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SZABADBATTYAN

TELEPULESRENDEZESI TERV

1. BEVEZETES

Szabadbattyanra és kdrnyezetére 1962-ben, 1977-ben és 1983-ban készilt altalanos
rendezési terv, illetve 6sszevont rendezési terv.
- Szabadbattyan, egyszer(sitett ART (VATI Tsz.: 54-07-5/1-62)
- Székesfehérvar és telepiiléscsoportjanak ART-je, varosépitési koncepcid
(VATI, Tsz.: 2838/77)
- Szabadbattyan, Készarhegy, Urhida ORT (FTI, munkaszam: 4991)

A Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6testilete 9/2001. (11.14.) sz. hatarozataban
megéallapitotta Szabadbattydn Nagykozség Telepulésfejlesztési Koncepcidjat.

Szabadbattyan telepuilésszerkezeti tervet Szabadbattyan Nagykozségi
Onkormanyzat Képvisel6testilete 90/2001. (XI1.20.) Kt hatarozataval jévahagyta. Az
eltelt idészakban készllt Lakod- és ipari park szabalyozasi terv, ill. Szabadbattyan
epitési szabalyzata és szabalyozasi terve az elkészitett telepllésszerkezeti terven
aprébb kozlekedéshélozati és teruletfelhasznélasi valtozasokat tett szikségessé. A
valtozasoknak megfeleléen szikségessé valt a telepulésszerkezeti terv
jovahagyasara keriilé munkarészeinek atdolgozasa is.

A telepllésszerkezeti tervet kovetden — 25/2002.(V.14.) és 35/2002.(VIII.29) szamu
hatarozatok — szabdlyozasi terv és HESZ késziilt a Nagykdzség teljes teriiletére,
melyet a Képviselétestilet 14/2002 (X11.19.) sz. rendeletével allapitott meg (VATI
2268/2001).

Szabadbattyan térbeli elhelyezkedése (Székesfehérvar kozelsége, iparteriletek
kbzelsége), valamint j0 kozlekedési adottsagai (M7-es csomoponti kapcsolat, 7. sz.
Ut atvezetése, vasuUti kapcsolat) kovetkeztében (Székesfehérvarrdl beteleplilés)
fokozott igény mutatkozott () lakoteriletek, gazdasagi terlletek kialakitasara
(lakoparkok, kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi tertletek).

Fenti fejlesztési szandékok tervi megfogalmazasakeént két jelentds terlileten moédosult
az érvényben léevé telepulésrendezési terv 2005-ben:

1. Euréka Lakokert, kereskedelmi és szolgaltatd kdzpont tanulmanyterve az
Inzsenér diil6 teriletére (2005)
A terv harom teriletfelhasznalasban javasolta a tervezési tertilet tagolasat:
- telepiiléskdzponti, kdzcelu éplletek elhelyezése,
- intenziv beépitésu lakoterilet,
- kis és kbzepes nagysagu kertvarosias lakoterilet.
megrendelé:Euréka Kft — Székesfehérvar
generaltervezd: MS Concept Kft — Budapest.

Hiibner Kift.
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2. SEUSO laké és ipari park szabalyozasi terve (2005)
A terv a kdzponti belterulettdl EK-re a nagykozség hatarahoz csatlakozoan
cca 160 ha -os terllet 2/3-aban kisvarosias €s kertvarosias lakoteruletet,
1/3-an kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletet iranyzott eld.
megrendeld: Szabadbattyan Nagykdzség Onkormanyzata
tervezd: Koranyi és Térsai Epitész Kft — Budapest

Fenti mdédositasokhoz a telepulésszerkezeti terv is valtozott (15/2005.(IV.5.) szamu
hatérozat).

Mindkét terv szabalyozasi elemeit a Képviselbtestilet 9/2005 (VI.21.) sz. rendeletével
allapitotta meg.

Az elmult idészak tarsadalmi és gazdasagi folyamataban bekovetkezett valtozasok,
valamint az azota jovahagyott Fejér megye terlletrendezési terve (1/2009.(11.12.)
K.r.sz. rendelet) — féként az abban eldiranyzott kdzlekedésfejlesztési javaslatok —
hatassal voltak/vannak a befektetéi szandékok valtozasara.
A kozel nyolc éves telepilésrendezési terv, a fejlesztési szandékok, a lakossagi
eészrevetelek, a hatdésadgi munka tapasztalatai tették szikségessé a jelenlegi
tervmodositast. A Szabadbattyan Nagykozség Onkormanyzata a Telepiilésfejlesztési
koncepcio — 69/2008.(X1.2) szamu hatarozat — megallapitdsaval biztositotta a
kozigazgatasi teriletre vonatkozo terv készitésének lehetéségét.
A képviselbtestllet kifejezte azon szandékét is, hogy biztositanddé a mar ismert
fejlesztési szandékok mielébbi megvaldsitasat a terv felllvizsgalata két tUtemben
torténjen:
|. Gtemben: az Inzsenér diilé
a kdzpont egy tdmbje (Batthyany utca)
a DOzsa Gyorgy utca 1112/39 hrsz. ingatlanja.
[I. Gtemben: a teljes kdzigazgatasi tertlet

Hiibner Kift.
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2. ILITESZKEDES AZ OTRT-HEZ, FEJER MEGYE TERULETREND EZESI
TERVEHEZ

A Fejér Megyei Kozgydlés 1/2009.(11.12.) K.r.sz. rendeletével elfogadott Fejér Megyei
Terlletrendezési Terv megfelel az OTRT-nek. Szabadbattyan nagykdzség teriletén
az alabbi ovezetek tartalmaznak elhatarozasokat:
(1) Orszéagos ovezetek

a.) orszagos 6koldgiai hal6zat tvezete

b.) kivalo term&helyi adottsagu szantoterilet

A tervezett fejlesztések csokkentik teriletét.

Terllet jelenleg ~1108,07ha,

Csokkentések: Lakoterlletek 0,26ha,

Szélpark 6vezet 15,64ha,

Osszes csokkentés: 15,9ha, -1,43%

c.) kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet

d.) kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet

e.) egyutt tervezhetd térségek.

Orszagos 6kologiai halézat 6vezete

R

&
< &4 \ VA,

Kival6 terméhelyi adottsagu erdétertlet 6vezete Kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmin6ség- védelmi terllet 6vezete

Hiibner Kift.
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(2) Megyei 6vezetek
a.) kivalé termdhelyi adottsagu szantéterilet
b.) kivalo terméhelyi adottsdgu erdétertlet
c.) térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé terilet
d.) térségi jelentés tajképvédelmi terilet
e.) kiemelten érzékeny felszin- alatti vizminéség védelmi terllet
f.) magterilet 6kologiai folyosé dvezete
g.) erdételepitésre alkalmas tertlet

h.) rendszeresen belvizjarta terulet

i.) vizerdzionak es szélerdzionak kitett tertlet

o ‘*‘

Kiemelten érzékeny Magteriilet, Okolégiai folyosé dvezete
felszin-alatti vizminéség védelmi terilet

Hiibner Kft.
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Urhida Urhida

Szabadbattyan Szabadbattyan
9 i
Koszarhegy Készarhegy
Téc ) " Téac
Erdételepitésre alkalmas terilet Rendszeresen belvizjarta terllet

WY

1 ;
rhudaf d Urhida
‘abad battyan Szabadbattyan
szarhegy Készarhegy
’r" Tac Tac
Vizerdzidnak kitett teriilet Szélerdzidnak kitett terlilet

3. ATELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

(6nkormanyzati hatarozat alapjan jovahagyandé munkarész)

Szabadbattyan Nagykozség Onkormanyzata 69/2008.(X1.24.) sz. hatarozataval
allapitotta meg a telepulésfejlesztési koncepciot (lasd. melléklet). A koncepcid rogziti
a fejlesztés altalanos céljat, annak elveit és részletesen taglalja annak elemeit,
kilonds tekintettel az Inzsenér d(ilére és a Seuso teruletre.

3.1. Az |. Gtem terlletén tervezett teriletfelhnaszn  alasanak ismertetése:

3.1.1. Beépitésre szant teruletek:

- Kisvarosias lakoterulet (LK)

Az Inzsenér dilé térségének 7-es fékozlekedési uttdl Dk-re elhelyezkedd
tertlete (cca. 6,5 ha - cca. 70-80 lakas), melyen jelenleg néhany lakéhaz,
valamint kertes jellegu teriletfelhasznalas talalhato.

A terlletre telekalakitasi terv készitend®.

- Kertvarosias lakoterulet (Lke)

Az Inzsenér dilé tovabbi része(cca. 42,0 ha — cca. 400-420 lakas) jelenleg
mezégazdasagi hasznalatu terilet, az érvényben 1évé rendezési terv szerint
mar kertvarosias lakoéterulet.

A terlletre telekalakitasi terv készitendd.

Hiibner Kift.
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- Telepuléskozpont vegyes tertlet (Vt)

A Batthyany utca — Arpad u.- Széchenyi u. — Erzsébet tér altal hatarolt teriilet
jelenleg is telepuléskbzpont vegyes terllet, a fejlesztési szandék az Ovezeti
paraméterek valtozasat igényli.

- Gazdasagi tertlet (Gksz)

A terlletfelhasznalas egyik célja az U] lakoteriletek szomszédsagaban
biztositani a kisipar, a szolgéltatas lakéterlletet zavard, ugyanakkor a
lakdshoz kozel fekvd Iétesitményei elhelyezésének lehetdségeit. Az Inzsenér
ddlében tervezett terliletnagysag cca. 8,0 ha.

- Kllénleges sport és szabadidés tertlet (K-sp)

A jelenleg hatalyos terv a vizmi térségben kertvarosias lakoteriletet, az
Inzsenér dilé tanulményterve tekintettel a vizm( védétavolsdgaira szabadidds
zo6ldfellletet javasolt. A cca. 5,0 ha-os tertlet kedvezd kozlekedési kapcsolata
— 7-es Ut kozelsége — biztosithatja egy cca. 4000 fés teleplilés még hianyzé
sportolasi és szabadidds letesitményeinek elhelyezéseét.

3.1.2. Beépitésre nem szant teruletek:

- Kozlekedési és kozmi teriiletek (KOu)

A telepuléskozponti tomb alapvetd kozlekedési kapcsolatai kialakultak. A
javasolt tombfeltaras k6zat vagy maganut megvalésitasaval biztosithato.

Az Inzsenér dalé térsége beépitésének feltétele a terilet kozuat és
kézmdhalézatanak kiépitése, mely a terllet nagysaga miatt az igények
fuggvényében lUtemezetten biztositando.

- Zoldterulet (Zkp)
I. Gtemd modositas a Batthyany tombben javasol U] kézparkot.

- Erdétertlet (Ev)

Az Inzsenér dild koérnyezeti kapcsolata, mind a biologiai aktivitas eérték
megodrzese szikségesseé tette védelmi erdd kialakitasat.

Az erd6sav a lakoterilet és a 096 hrsz-u arok kozott Iétesil.

3.2. A ll. item — a telepllés kozigazgatasi terilet e — kialakult, illetve tervezett
terlletfelnasznalasdnak ismertetése

Szabadbattyan kialakult telepllésszerkezetének meghatarozdé elemei mindazon
kozlekedési nyomvonalak, amelyek a szomszédos telepilések felé biztositanak
kapcsolatot:

* a7-es szdmu féut Balaton és Székesfehérvar

* a6307-es szamu 6sszekotd ut Tac és Cece

e a7202.szamu 6sszekotd ut Sarszentmihaly
Fenti utak a teleplléskdézpontbdl — a 7-es uti csomopontbdl indulnak, ezen utak
térségében folyamatosan alakult, fejlédott Szabadbattyan jelenleg kialakult
terlletfelnasznalasa, elsésorban lakoterilete.
A telepuilésszerkezet tovabbi meghatarozo elemei:

Hiibner Kift.
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* az M7-es autdpalya

* a Tapolca-Murakeresztur, Székesfehérvar vasutvonal

* a Nador és Malom csatorna és egyéb vizfolyasok

* akozponti telepilésmagtol elkilonilt gazdasagi terletek
* ajelentds kiterjedésu kertdévezet (Emmaroza)

* a Malom csatorna menti régészeti tertlet

A nagyvaros — Székesfehérvar — szomszédsagaban elhelyezkedé Szabadbattyan
irant mind a lakoteruletek, mind a gazdasagi teriletek vonatkozasaban az utdbbi 10
évben folyamatos az érdeklédés. A nagykdzség kitiné kozlekedésfoldrajzi
elhelyezkedése, természeti adottsagai, a telkes lakasépitési lehetéségek, a
kozszolgaltatds, az ut- és kozml infrastruktira vonzd tényezd a betelepulék
szamara.

A nagykdzség iranti érdeklédést szemléletesen mutatjak a népességvaltozasi adatok:

1870 | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1941 | 1949 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2001

2025 | 2345 | 2404 | 2551 | 2623 | 2676 | 2807 | 3429 | 3467 | 3637 | 3853 | 4502

A szamsorbadl kilondsen figyelemre méltd az 1990-2001 kozotti 140 fés ndvekedes.

A telepllésrendezési terv — telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és HESZ —
felllvizsgalata sordn a megyei terlletrendezési tervben, a telepilésfejlesztési
koncepcioban foglalt elhatarozasok, igények rogzitését, tervi szintre emelését
tekintettiik megoldandoé feladatnak.

3.2.1. A tervezett terlletfelhasznalas ismertetése

A telepllésszerkezeti tervlap léptékének megfeleld részletességgel abrazolja a
terlletfelhasznalasokat, a tertleti korlatokat (védéterileteket, védétavolsagokat),
amelyek befolyasoljak a teriletek hasznalatat, illetve beépitését.

A telepulésszerkezeti terv a beépitésre szant tertleteken
- kisvarosias lakoéteruletet
- kertvérosias lakotertletet
- falusias lakoéteruletet
- teleplléskdzpont vegyes teriletet
- k6zponti vegyes teriletet
- kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriletet
- egyéb gazdasagi terlletet
- mezégazdasagi Uzemi gazdasagi terlletet
- kilénleges terlletet (a rendeltetés jeloléseével,
a beépitésre nem szant teriileteken
- zOldteruletet (k6zpark terilet)
- erdéteriletet
- altalanos mezdgazdasagi teruletet
- kertes mezdgazdasagi teriletet
- korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriletet
- vizgazdalkodasi terlletet
jelolt ki.

Hiibner Kift.
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3.2.2. Beépitésre szant terilletek

Szabadbattyanban harom sajatos hasznalatl és intenzitasu lakoterileti kategoria
van jelen

- Kisvarosias lakoéterulet (LK)
az Eureka lakoparkban (. item) tervezett

- Kertvarosias lakéterilet (Lke)

kiterjedését tekintve a legjelentésebb, mind a 7-es szamu uttél északra és
délre mar meglévé terlletegység, mind az Eureka lakdparkban illetve attdl
délre tervezett terllet

- Falusias lakoterilet (Lf)

részben a telepilés szélein — D6zsa Gy. utca nyugati része, Balatoni ut keleti
szakasza — , részben a Széchenyi utca mindkét oldalan talalhatd. E
terlletfelhasznalasban szerepe van a falusias lakotertiletben rejlé gazdagabb
funkcionalis lehetéségnek (kézmdipar, kereskedelem, vendéglatas, stb.).

-Teleplléskdzpont vegyes tertlet (Vt)

A kozségkozpont jellemzé terllet-felhasznélasa, ahol a laké- é€s intézményi funkcid
keveredése, az egyre gazdagodo kozellatasi funkcié megjelenése tapasztalhato.

A Seuso terllet sulypontjaban javasolt 6,72 ha nagysagu teriilet a cca. 160 ha-os
zommel kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terulethez kapcsolodd intézményi,
szabadidds és szallas jellegli 1étesitménynek elhelyezésére szolgal.

- Kbzponti vegyes tertlet (Vk)
A telepuléskdzpont jellemzé kozintezményei — iskola, kdzséghaza, egészsegugy —
elhelyezkedésének helye.

- Gazdasagi teruletek (Gksz, Gip, Gmg)

A gazdasagi terlletek iranti igény is jelentds. E tertletek ugyancsak j6 kapcsolattal
kell, hogy rendelkezzenek Székesfehérvarral, ugyanakkor kornyezetvédelmi okokbdl
megfeleléen el kell kilonulnitik a megléevé és az () lakéteruletektél. Legaldbb a
gazdasagi teruletek telkein belll kotelezéen kialakitandd fasitassal a lakétertletek
felé, amelyek mértékeét a szabalyozasi terv irja elé.

A helyi vallalkozasok egy része szeretne a lakasahoz, illetve kialakult lakoterileti
telephelyéhez kozeli Uj lehetéséget. Ezek az igények sok esetben (tkdznek a
terlletek koncentralt, elkulonitett elhelyezésének kbévetelményeivel, a tevekenység
és annak esetleges forgalma pedig zavarja a szomszédos lakéterileteket.

A gazdasagi teriletek legnagyobb hanyada a kereskedelmi szolgaltatd terulet. E
terliletek pontosabb rendeltetésének szlkitése, meghatarozasa a szabalyozasi terv
feladata, itt régzitheték azok az eléirasok, amelyek biztositjak a kdrnyezetvédelmileg
érzékeny terlletek nyugalmat.

A kialakult gazdasagi teriletek elsésorban a 7-es féut és a vasutallomas kornyékén,
mig a mezégazdasagi Uzemi terlletek a vasutallomas kornyekén, valamint a
beltertlettél nyugatra 6nalld6 egységként talalhaték. Uj kereskedelmi szolgaltatd

Hiibner Kift.
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terlletek javasoltak az I. Utemben részletezett médon az Eureka laképarktol
délkeletre, elsésorban kisvallalkozasok szamara.

A Seuso térségben cca. 120 ha-on javasolja a terv kereskedelmi szolgaltato terllet
kialakitasat. a jelenlegi hatélyos terv a térséget beépitésre szant teriletként jeldli,
ahol azonban a korabbi lakéteruleti hasznéalat okafogyotta valt.

A terllet jelenlegi és tavlati kozlekedési kapcsolatai kedvezd feltételeket biztositanak
vallalkozasok letelepedésére.

- Kllénleges tertletek (K)
Eltéré rendeltetéseket és beépitési slrliségeket fog egybe. A tervben ezek a
kovetkezok:
a.) meglévék
- romai katolikus temetd
- reformétus temetd
- sportteriilet
- szennyviztisztito telep
- Uzemanyagtoltd
b.) 0j tervezési teriletek
- sporttertlet

3.2.3. Beépitésre nem szant tertletek

- Kllénleges beépitésre nem szant tertletek (Kk)
A tervben ezek a kdvetkezok:
b.) meglévik
- régészeti tertleten kialakitando régészeti park teriilete
b.) 0j tervezeési teruletek
- banya terlletek
- t6 melletti sporttertlet

- Kozlekedési és kozmuditerileteket (KOu)

Meglévok és tervezettek a szerkezeti és szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Szabadbattyan tertletét szinte valamennyi, a kozuti és vasuti halézathoz tartozé
elem érinti jelentés nagysagu terlleteket (védétertleteket) foglalva el.

A Seuso terllet feltarasa jelenleg a 7-es ut felél biztositott.

- Zoldterulet (Zkp)

Szabadbattydnban jelenleg nincs zdldteriletnek (kdzparknak) szamitd6 mérete miatt
koztertleti zoldfelllet, a Cifra-kertet — a helyi védettség fenntartasaval — a terv ebbe
a kategoriaba sorolta.

Seuso tertleten a teleplléskdzpont vegyes terilet és a meglévé erdd kozott
terveztink cca. 8,0 ha-os kozparkot, mely elhelyezkedésénél, méreteinél fogva
alkalmas lehet mind a telepiilés lakossaga, mind a terlleten dolgozok szabadidds és
rekreacios igényeinek kielégitésére.

- Erdéteruletek

A terv megtartja, és lehetéség szerint kiegésziti az erdéterileteket. Az Eureka
kisvarosias és Kkertvarosias lakoterlleteihez, sportteriletéhez és intézmény-
kézpontjahoz kapcsoldéddan védéerdd elhelyezését tartalmazza a telepulésszerkezeti
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terv. Az erdé hataros a Kis farkas szeg nev(l terlletrésszel (gyep, vizfolyas), a
kapcsolat mindkét zoldfelllet szempontjabol kedvezd. A Székesfehérvar felé esé Uj
gazdaségi tertlet nyugati oldalan lévé erdd a terv szerint ugyanebbe a kategoriaba
kerll. A hasznalatra vonatkozé besorolast a szabalyozasi terv 6vezeti elbirasaiban
kell régziteni.

A Seuso terilet tdji, kdrnyezeti kapcsolata, mind a biologiai aktivitas érték megdrzéese
szukségessé tette veédelmi erdd kialakitdsat a nagykdzség hatéra, valamint a
tervezett féutvonal mentén.

A védelmi rendeltetési erddk boévitése az M7-es autOpalya mentén és a volt
hulladéklelako teriiletén javasolt.

- Mezbgazdasagi teriletek
Beépitésre nem szant jellegét meg kell tartani, e terlletek a telepulilés adottsagainak
megfeleléen harom terlletfelhasznalasi egységbe soroltak.

- Altalanos mezégazdasagi teriiletek, amelyeken az OTEK szerinti
mezégazdasagi tevékenységek és ezt szolgalo  beépitettség
engedélyezhetd. A beépithetd telkek nagysagat az optimalis birtokméret és
helyi hagyomanyok alapjan kell meghatarozni.

- A kertes (volt zartkert) mezégazdasagi teriiletek, amelyeken az OTEK
szerinti mezbégazdasagi tevékenyseégek és az ezt szolgald beépitettség
engedélyezhetd. A beépithetd telkek nagysagat az optimalis birtokméretek
és helyi hagyomanyok alapjan kell meghatarozni.

- A Kkertes (volt zartkerti) mezégazdasagi teriletek, amelyeken a kialakult
telekméretek figyelembevételével az OTEK szerinti tevékenységek és
beépitettség engedélyezheté. A szabalyozas eszkozeivel javitani kell a
kedvezétlen taj- és telepilésképi hatasokat, és meg kell akadalyozni a
beépitések tovabbi slrlsodését.

- Az Emmaroza teriletén a 7-es szamu uttal parhuzamos kiszolgalé ut
kialakitasa kdzlekedéshiztonsagi szempontbdl siirgésen megoldando.

- A korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriletek, amelyeken a
természetkdzeli allapota terlleteket nem zavar6 mezdégazdasagi
tevékenység vegezhetd, épités nem engedélyezhetd, illetve csak abban az
esetben, ha az a természetkdzeli allapotok fenntartdsat szolgalja, és
egyben az illetékes T4j-és természetvédelmi hatosaggal.

- Vizgazdalkodasi terlletek

A Nador-csatorna, a Malom-csatorna és egyéb vizmedrek, valamint a horgaszto
terlletei a vizgazdalkodasi teriletbe (egyéb tertilet) tartoznak.

3.3. ATELEPULESSZERKEZETI TERV FEJLESZTESENEK HATA SAl

A tervlap szerinti fejlesztések alapveté valtozasokat jelentenek Szabadbattyan
kozlekedési halézataban, a beépitésre szant tertiletek mértékében, a lakonépesség
novekedésében. E fejlesztési igények mogott vallalkozéi szandékok allnak, ennek
ellenére bizonytalan a fejlesztési teriletek teljes igénybevétele.

A megvaldsitas soran torekedni kell a beépités megfeleld Utemezésére, amely
gazdasagos kozlekedési és kozmiihalézat mellett 6sszefiggéd terlletegységeket
foglal magéaba.
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. KOZLEKEDES
4.1.1. Térségi kapcsolatok

A korébbi rendezési terv készitése Ota Iényeges valtozasok kdvetkeztek be.

Az OTrT modositasa mérsékelte a gyorsforgalmi uthalozat fejlesztését, ennek
soran megszintette az M56 j. autéutat €s helyébe olyan (j féutat jel6lt ki, amely
részben meglévd utakon, Nagykonyi - Lajoskomarom - Székesfehérvar kozott
pedig Uj nyomvonalon halad. Az 0] féut a szerkezeti terv szerint az M7-est a 67 km
szelvény kdrnyezetében metszi. A vasuthalozat is médosult, a Gyékenyes —
Budapest nagysebességli vasut északabbra kerilt, érinti Szabadbattyan déli
szélet.

Fejér megye telepllésrendezési terve pontositotta az orszagos infrastrukturalis
haldzatok vonalvezetését és létrehozta a térségi haldzatokat.

A teleplilés tertletén az U] féut a Budapest — Murakeresztir TEN vasuti févonallal
koézel parhuzamosan attél 400 - 500 méterrel délebbre halad, majd a Nador-
csatorna keresztezése utan elhagyja a telepulést és Lajos-teleptdl keletre tér
vissza, észak-déli iranyara fordulva. A vasut és a 6214 j. 6sszek6td at valamint
az M7 Kkeresztezése utan ez utdbbival parhuzamosan haladva Iép
Székesfehérvar teriletére, ahol a déli elkertilé utba csatlakozik.

A telepulés kozuti kapcsolatai minden irdnyban kiépitettek, a forgalom nagysaga
szerint differencialt athalézaton. Az M7-es autdpalyanal teljes értékli csomopont
épult a 6307-es 6sszekotd Ut keresztezésében.

A kozségen halad at a 29 és 30 menetrendi mezé szerinti vasuti viszonylat, de az
intercityk az allomason nem &llnak meg. A telepllésrendezési terv a bérgdond —
szabadbattyani orszagos vasuti mellékvonal — amelyen a forgalom szlnetel —
megsz(inésével, szabadbattyani szakaszdn az alépitmény kozati célra valo
felhasznalasaval szamol.

4.1.2. Kozuti forgalom

Szabadbattyan allami Utjainak forgalma az orszagos forgalomszamlalas 2007. évi
adatai szerint és az eldrevetités a nagy tavlatra

7 . féat, Balatoni ut
all. helye: 80+300; érv. szak 78+4516 - 84+ 395, mért forg. savok szama:2x1

kis | autébusz tehergépkocsi t | kere lass
szgk tehe | egyes | csuklo | kbzep | nehéz | pdtko |nyerg |spec n;? ker,e u O0sszesen
r par jmU
jarmi/nap | E/nap
2007. évi adatok
6729] 719] 163] 22] 109] 63] 33] 69] 1] 66| 234] 34| 8242] 8521
2030, elorevetitve
10430 1114] 217 29] 211] 122 64] 134 2 68] 234 34 ] 12659
10430 1114 542 72| 528] 305] 160] 335 5 54 70 85 13700
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kapacitas: 1800 E/6, kihasznaltsag 2007-ben: 47%, 2030-ban: 76%

6214 j. 6sszekotd ut
all. helye 16+ 000 érv. szak 6+000 - 17+ 164, felszorzott forg. savok szama:2x1

kis | autébusz tehergépkocsi . | lass
—— — = mot | keré | )
szgk tehe | egyes | csuklo | kbzep | nehéz | pdtko |nyerg |spec , u O0sszesen
or |kpar|. .
r jmU
jarmii/nap | E/nap
2007. évi adatok
188]  43] 0] o] 16] 11] 2] 1] o] 10] 16] 7] 294] 336
2030, elorevetitve
267| 61 0 0| 25| 17 3 2 0| 10| 16 7| 408
267| 61 0 0| 62| 42 8 5 0 8 5 18 476
kapacitas: 1700 E/0, kihasznaltsag 2007-ben: 2%, 2030-ban: 3%
6307 j. 6sszekotd ut, Széchenyi u.
all. helye 44+ 000 érv. szak 42+332 - 44+ 287, mért forg. savok szama:2x1
kis | autébusz tehergépkocsi . | lass
—— — mot | keré | )
szgk tehe | egyes | csuklo | kbozep | nehéz | potko |nyerg |spec , U Odsszesen
or |kpar|. .
r jmU
jarmi/nap | E/nap
2007. évi adatok
3166 446] 61| 48] 206] 152] 42| 82] 0] 56] 115] 30] 4404] 4863
2030, elorevetitve
4496 633 71 56| 325] 240 66] 130 0 58] 115 30| 6220
4496| 633 178| 140] 812] 600 165| 325 0 46 34 75 7504
kapacitas: 1800 E/6, kihasznaltsag 2007-ben: 25%, 2030-ban: 42%
7202 . 6sszekotd ut, Erzsébet tér, Irinyi, Martirok u.
all. helye 0+500, kédja: 5968, felszorzott, forg. savok szama:2x1
kis | autébusz tehergépkocsi mot | keré lass
Sng tehe | egyes | csuklo | kbzep | nehéz | pdtko |nyerg |spec , U dsszesen
or |kpar| . .
r jma
jarmii/nap | E/nap
2007. évi adatok
987 92] 4] o] 64] 40] 12] 65] 1] 17] 19] 8] 1309] 1480
2030, elérevetitve
1402] 131 5 o] 101 63 19] 103 2 18 19 8] 1871
1402 131 12 0] 252] 158 48| 258 5 14 6 20 2306

kapacitas: 1800 E/6, kihasznaltsag 2007-ben: 8%, 2030-ban: 13%
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A Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont dontéselékészitési tanulmanyt
rendelt meg Székesfehérvar nyugati elkertlésének, csomdpontjainak és
Utemezéseének vizsgalatara. A tanulmany részben szabadbattyani meglévd vagy
tervezett haldzatot is érint. A szamitogépes forgalmi modellezést a BME Innotech
Kft. végezte. A terilletbiztositas szempontjab6l mértékadé a nagy tavlatu
forgalom, ami a tanulmanyban 2040-re készillt el. A telepulésre vonatkozo
atlagos napi forgalmi adatok egységjarmdben:

e T7-est 24568
e (j féut (650-es ut) eszak 22036
e (] féut (650-es ut) dél 13050
e 6307 j. ut észak 10334

A szamitasok eredményeibdl az a kovetkeztetés vonhatd le, hogy a féutak
forgalma meg fogja meghaladni a két savra megengedett értéket a nagy
tavliatban. A kerékparosok szamara ezek mellett még a 6307-es 0sszek6td uton
is a jarmUvektdl elkilonitett palyat kell biztositani.

4.1.3. Uthalozat

A kozseég kozlekedési halozatat az északkelet — délnyugat iranyu févonalak és az
erre rdhord6 északnyugat — délkelet irAnyd mellékvonalak hatarozzak meg. A
kiszolgalé utak is halos rendszerlek. Ez a telepllésszerkezet nyitott, konnyen
bévithetd.

Uj elemként jelenik meg a telepiilésen a 650 j. féut, amelynek térségi kapcsolati
funkcidi mellett kiemelt feladata Székesfehérvar nyugati elkerilé atjanak
tehermentesitése. Az Uj féut szamara olyan vonalvezetés és csomoponti kapcsolat
kialakitdsa szikséges, amely ¢6sszhangba hozhaté mindkét telepillés fejlédési
igényeivel és realisan megvalosithato. E feladatnak eleget tesz a Fejér megye
2009. febr. 13-an jovahagyott teriletrendezési tervében szerepld, Székesfehérvar
beépitésre ki nem jeldlheté savjan haladé nyomvonal. A Koézlekedésfejlesztési
Koordinéacids Kozponttdl kapott tdjékoztatas szerint a féut M7-estél északra esd
szakasza a 8-as Ut része lesz, 4 forgalmi savval, emelt sebességgel. Mivel az ut
ezen szakasza Székesfehérvar terlletén halad, a varos most készllé
kozlekedésfejlesztési tervének elézetes nyomvonalat a rendezési terv atveszi.

Az () féut autépalyatdl délre esd, két savra szdkild szakaszan a kozség déli
részén megléevé és tervezett utak csatlakozhatnak hozza - a megengedett
csomopont-tavolsagok betartasaval.

A meglévd gy(jtéutak kozul a legfontosabb a 7202 — 6307 j. 6sszek6td utak
alkotta tengely, amely kerékparuttal is bévil. Novekszik a szerepe a 6214 j. ut
telepllési szakaszanak, amennyiben korszerdsitik a 7-es 0ti csomopontjat és
bévil a Nador-csatornatdl keletre fekvé teriletek felhasznaldsanak intenzitasa.

Uj gydjtdutak kialakitasa szilkséges a meglévé délnyugati valamint a tervezett
nagy kiterjedésu lakd- és gazdasagi terliletek és az M7 autdpélya északi oldalan
fekvé telepllésrészek feltarasa érdekében. Az Gthaldzat fejlesztése soran az egyik
fontos szempont az, hogy a telepuléskézpontot az atmend forgalma minél
kevésbé novekedjek.
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Az egyes utak kialakitasdnak részleteit, a kozlekedési terllet berendezését a
csatolt jellemzé keresztszelvények abrazoljak.

4.1.4. Csomopontok

A tervezett (j féut 8-as (ti szakaszan csak egy csomopont létesithetd, az M7-es
attal. A vérhat6 forgalomnagysagok miatt szintbeni keresztezést nem tartalmazoé
I6here-tipusu csombpont szamara biztositando tertlet.

Az () féut két savos szakaszan az M7 és a kulbn szintlre tervezett vasuti
keresztezés kozo6tt a rovid tavolsag miatt a 6214-es Gti csomopont is kulon szintd,
de az 0sszekotd uton szintbeni keresztezéssel. A tovabbi szakaszokon a
csomopontok altaldban szintbeniek, vasutat keresztez6 hid kézelében kilén
szintliek. Elsébbségadassl szabalyozott csomoépontokban a balra kanyarodok
szamara kulon savok sziukségesek.

A T7-es féut Seuso-parki, engedélyezett korforgalmli csomoépontja az at
északnyugati oldalan lévé kertes mezdgazdasagi terlletek megkdzelitését
szolgald szervizut csatlakozésaval kibévil. A 6214-es Gti keresztezésének szogét
javitani kell és a nagy tavlatban a 7-es ut forgalmanak mértéke miatt jelzélampas
szabélyozds szikséges. A 6307 és 7202 utak csomoépontjat a keresztezés
terlletének cstkkentése és geometrigjanak javitasa eérdekében dssze kell vonni. A
teleplléskdzpont kiemelése és a forgalom csillapitasa végett érdemes a
korforgalmu  kialakitast megfontolni. A Sport és Telek utcdk csomoépontja
jelzélampas lehet, mig a Kossuth Lajos utcai a teleplléskapu szerepét is betolti,
ezért korforgalmu kialakitasa célszer(.

A gydjtéutak szintbeni, jelzéldmpés forgalomiranyitds nélkuli csomopontjai ala-
folérendeléssel szabalyozandodak.

A lakoterlleteken és a Seuso-parkban a kiszolgdlo utak keresztezédései
egyenranguak.

4.1.5. Kozforgalmu kozlekedés

A 7-es és 6307-es utakon slrl a buszkodzlekedés. Az elébbin 20, az utébbin 25
perc a csucsOrai atlagos jaratkdvetési id6. A jaratszam az emlitett utak
csomopontjatol keletre 6sszeadodik. A buszmegallok elhelyezése igazodik a
jelenlegi beépitettséghez: a kozpont kérnyezetében 500, a kiilsé tertileten 1000 m
a megalldtavolsag. Tul hosszu a gyaloglotavolsag a délnyugati meglévé és
tervezett lakoteriletek 7-es illetve 6307-es uttdl tdvol esd részein. A hélozat
slritése gazdasagtalan lenne, ezért az eljutashoz a kerékparos kozlekedést
vonzova kell tenni. Ennek érdekében a biztonsdgos palyan kivil az érintett
buszmegallok fedett kerékpartaroloval valé ellatasa szikséges.

4.1.6. Kerékparos kozlekedés

A 7-es féat mentén kialakitandé a 7. jelli, délnyugat-magyarorszagi orszagos
torzshaldzati kerékparut. Az északi kertes teriileten a motoros kozuati forgalom
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miatt is szikséges szervizat, mint kis forgalmd mellékat, a kerékparos halézat
része lehet. A belterlleten az Gt északnyugati oldalan egyoldali kétiranyd
kerékparut épitendé. A délnyugati kiltertleti részen a kerékparut az utarkon kivul
helyezendé el.

A 7202 és 6307 j. 6sszekotd utakon haladé Sarszentmihdly — Saregres térségi
kerékparut kialakitasa az orszagos halézathoz hasonld, szélességi méretei
némileg kisebbek.

A telepulés tobbi utjan a kerékparosok az uttestet hasznalhatjak.

A létesitményeknél elhelyezendé kerékpartarolok szaméat az OTEK 7. sz.
melléklete tartalmazza.

4.1.7. Forgalomcsillapitas

A telepulés suribben beépitett terliletéhez kozeledd jarmi vezetdjét az Uttest és
az ut koérnyezetének céliranyos kialakitasaval kell figyelmeztetni a megvaltozo
kozlekedési korulmeényekre. A 7-es (ton a forgalomcsillapitd eszkdzok
csoportositasaval teleptléskapukat célszeri Iétrehozni. A Székesfehérvar felél
érkezbket a Maria-telep elétti kanyartol keletre sziikséges fogadni. A valaszthato
eszk6zok: kozépsziget, szdkuld fasor, lassitd harantcsikozas, tajékoztato
feliratok. A Polgérdi feldl jévé forgalom csillapitdsat megoldja a Kossuth L. utcai
csomopont korforgalmu kialakitasa.

A haladasi sebességnek a lakott terlileten engedélyezettnél alacsonyabb, 30
vagy 20 km/6 értékben vald megszabasa a lakéutcakon és a Seuso-park
kiszolgdlo utjain szikséges. A sebességcstkkentés modja korlatozott sebességi
vagy lako-, pihenéovezet kijelolése, ajanlott eszkbzei az utszlkullet, valtakozé
oldali parkolas, palyaszintemelés, mini kérforgalom.

Hiibner Kift.



SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI TERVE — Il UTEM 11/2009

4.1.8. A kozutak altalanos tervezési el o6irasai

Az utak vizszintes és magassagi vonalvezetését, a keresztmetszeti elemek
legkisebb méretét, a csomopontok legkisebb tavolsagat meghatarozé alapadatok
az alabbiak:

az ut jele, neve . kjitegériéja terve,ZéSi SSZZaét|)2IS¥. Oyezeti
meglévé tervezett osztalya sége (m) jele
M7 autopalya K.I.A 60 |KOu-1
7 féut Balatoni at L1 f8at K.II.C 22,5 -
U B.lll.a-C 40 KOU-2

Uj (8-as jelli) féut . r. féut K.UILA 40
Uj (650 jel() féut Il. r. féut K.IV.B
6214 j. ut ) o
6307 j. Gt, Széchenyi u. OSSZS.‘:gtO BK\-/V(':_CC 22 - 30
7202 j. ut, Erzsébet tér, Irinyi u. ayul o
Petdfi, Kossuth u. ayijts )
Sport u. KOu-3
Seuso, e_sgak-dell tengely BV c-B 29
M7 menti Ut L
délnyugati hatarold Gt gyujto
0j lakoterilet, kozépsé ut
meglévé egyéb utak lakéut, kiszolgalé ut | B.VI.d-C .
tervezett utcak | lakéut | B.VLd-D 12-16 | KOu-4

4.1.9. A kozlekedési létesitmények menti savokra vo natkoz6 kilonleges
eléirasok

1988. évi |. tv. a kdziti kdzlekedésr 6, 42/A.8 (1)
a kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges kiltertileten az Gt tengelyétdl mért

» gyorsforgalmi és féutak esetében 100

* egyéb utaknal 50
méteren belll épitmény épitési engedélyezéséhez és anyagnyeréhely
létesitéséhez

OTEK, 36.8

(6) orszagos kozut mellett gazdasagi terllet kivételével nem jel6lheté ki
beépitésre szant tertlet az ut tengelyétdl mért

» gyorsforgalmi utak esetén 250
» féutak esetén 50
meéteren belll

(7) orszagos kozut mellett nem létesithetd egészségugyi és turisztikai erdé az at
tengelyétél mért
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» gyorsforgalmi utak esetén 100
» féutak esetén 50
méteren belll.

2005. évi CLXXXIII. tv. a vasuti kozlekedésr 6l, 80.8 (7) és OTEK 36.8 (8)
a vasuti kozlekedési hatdosag bevonasa sziikséges

» orszagos kozforgalmu vasut szélsé vaganyatdl meért 50
» kornyezeti hatasvizsgalathoz kétott vasutak esetén 100
meéter tavolsagon belll épitmény engedélyezésehez.

A fenti védétavolsagokat a szabalyozasi terv abrazolja.

4.1.10.

Utligyi m Gszaki el 8irasok

Szabadbattyan allami, dnkormanyzati tulajdoni és a kozforgalom szamara
megnyitott maganutai mdszaki terveinek kidolgozasa soran telepulésrendezési
szempontbdl az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:

2-1.163 kultertleti kbzutak menti fasitas

2-1.201 kOzutak tervezése

2-1.203 kerékparforgalmi létesitmények tervezése

2-1.206 korforgalmu csomopontok tervezése

2-1.207 a kozuti forgalom csillapitasa

2-1.210 parkolasi létesitmények

2-1.211 gyalogoskozlekedés

2-1.212 | tomegkozlekedés

2-1.214 szintbeni kdzuti csomopontok méretezése és tervezése

Hiibner Kift.



1. 7sz. FOUT

(40m szabalyozasi szélesséq)
Balatoni ut északi szakasza

B.VIL.d-D B.lll.La-C B.VI.d-C
Vt =20 km/6 Vt =60 km/6 Vt = 30 km/6
jarda szerviz és kerékparut |, berend. sav Uttest E Uttest § g jarda
2,5 55 3,5 14,0 2,0 6,0 2,5 2,0 2,0
40,0
2/a. 7sz. FOUT
(40m szabalyozasi szélesséq)
Balatoni ut kozéps6 szakasza
B.lll.La-C
Vt =60 km/6
~ X PN ~ ~ A P-N
jarda ¥ kerékparut E Uttest
2,0 o 27 ,8 14,0
22,5
2/b. 7sz. FOUT
(40m szabalyozasi szélesséq)
Balatoni ut déli szakasza
B.lll.La-C B.VI.d-C
Vt =60 km/6 ’ Vt =30 km/6
jarda g kerékparut g Uttest berendezési sav Uttest parkold g jarda
2,0 2,0 3,0 3,0 7,5 7,0 55 5,0 2,0 3,0

40,0




3. UJ FOUT
(40m szabalyozasi szélesség)

Vt =70 km/o
A vd X A vd N7
[ 1 C ]
arok, berendezési sav padka uttest elvalaszto sav uttest padka arok, berendezési sav
8,45 2,75 7,00 3,6 7,00 2,75 8,45

4. GYUJTOUT

(22m szabalyozasi szélesséq)

északi-deli tengely
B.V.c-B

Vt =50 km/6

ber.sav jarda berendezési sav Uttest berendezési sav jarda ber.sav

1,00 1,50 5,25 6,50 5,25 1,50 1,00

5. GYUJTOUT
(22m szabalyozasi szélesség)
délnyugati hatarol6 ut
B.V.c-B
Vt =50 km/6

jarda berendezési sav, arok uttest berendezési sav, arok jarda

2,00 5,75 6,50 5,75 2,00




6. KISZOLGALO UT

16m szabalyozasi szélesseg) _

B.VI.d-C
Vt =30 km/6
A PAN
ber.sav jarda berendezési sav Uttest berendezési sav jarda ber.sav
1,00 1,50 2,50 6,00 2,50 1,50 1,00
7. LAKOUTCA
(16m szabalyozasi szélesséq)
B.VI.d-C
Vt =30 km/6
X7 < PAN
— 1 —
jarda berendezési sav, arok Uttest berendezési sav, arok jarda
2,00 3,25 5,50 3,25 2,00

8. LAKOUTCA

lako - pihenb6ovezet

12m szabalyozasi szélesséq)

B.VI.d-D
Vt =20 km/6
X7 PaN
—
z0ldsav Uttest z0ldsav
3,25 5,50 3,25
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4.2. TAJRENDEZES, ZOLDFELULETEK

A tajrendezési munkarész a telepilés teljes kdzigazgatasi tertletére készul. Célja a
taj termelési, természeti, Udulési potencialjanak feltardsa és novelése, a t§j
esztétikai, természeti ertékeinek megérzése illetve fokozasa.

A megovas eszkozei:

1) optimalis tajhasznositas és tajszerkezet kialakitasa, melyek meghatarozasa a
telepulésrendezési terv keretein belll megtorténik.

2) konkrét miszaki és 6kologiai beavatkozasok, melyek a részletes, az egyes kritikus
terlletekre készullé rendezési tervek feladata.

4.2.1.Természeti adottsagok

Domborzat

A természetfoldrajzi tajbeosztas szerint a telepllés a Sarviz-volgy kistajaban
helyezkedik el, Fejér és Tolna megye terlletén. Szabadbattyan Fejér megyéhez
tartozik.

A kistdj 89-161 m ko6zotti tszf magassagu teraszos folyovolgy. A felszinen 3 jellemzé
magassagi szint kulonithetd el, melyek a folyd I-lI-1ll. teraszainak felelnek meg. Az
elsd szint az artér, majd ezt kdveti a magasartéri, szigetszerl megjelenésu tovabbi 2
terasz.

A Sarviz-volgye erézidés-akkumulaciés uton képzédott, felszini formai is ehhez
kotédnek.

Felszini és felszin alatti vizek

A Sarviz itt a Nador-csatorna és a Malom-csatorna agakbdl all. A Nador-csatornara 2
tavat épitettek. A Malom-csatornaba Ny-rol belefolyik még egy kisebb vizfolyas.

A tala;viz meélysége 2 m koruli. A l6szben a rétegviz igen kevés, nem éri el az 1
I/s.km*-t.

Eghajlat

Mérsékelten hivos és mérsékelten meleg, szaraz éghajlata. Az évi
k6zéphémeérséklet 9,8° C korul alakul. Az évi csapadék mennyiség 560 mm.
Leggyakoribb szélirany az ENy-i, majd a D-i. az atlagos szélsebesség 2,5-3 m/s.

Foldtani és talajtani adottsagok

A legnagyobb kiterjedésben a valyog talalhatd. A folyévolgy mélyebb részeire a réti
ontés és a siklap talajtipusok jellemzéek. A volgyet 6vezd magasabb fekvés,
talajvizhatastol mentes l6sztertleteken réti és meészlepedékes csernozjom talajok
képzédtek. Ezek mezégazdasagilag hasznositottak, szantok.

Elévilag

A térség novényfoldrajzi értelemben a Mezé6foldi florataroméanyba (Colocense)
tartozik. Flordja és vegetacidé alapjan egyarant atmeneti jelleget mutato,
k6zéphegység-peremi potencialis erddssztyepp-terilet, mélyebb fekvési részein
lapi- és mocsari vegetacioval. A ma nagyrészt jelentés degradalt ill. féleg
mezbgazdaségi terlletként hasznositott tdjban, a természetkozeli vegetacio
elszigetelt foltokban maradt fenn. Klimazondlis vegetacidtipusa a tatarjuharos-
l6sztolgyes, ill. mas hegylabi- és dombvidéki elegyes tolgyesek, melyek ma
fragmentalis  allomanyok vagy az erdégazdalkodas soran  atalakitott,
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eljellegtelenedett erdék. Fajgazdag erdéssztyepp-fléra elsésorban — az évszakok 6ta
legfeljebb extenziven hasznositott (legeltetés, Udébb vdlgytalpakon kaszalas) —
[6szvolgyekben maradt fenn, sajnos ez a tervezési terlleten, tehat
Szabadbattyanban nincs, illetve a potencialis helyén Crossmotor palya van. A
l6szpusztagyepek szamos tipusa (pusztai csenkesz — Festuca rupicola, pusztai és
csinos arvalanyhaj — Stipa pennata, S. pulcherrima), a félszaraz gyepek és a
sztyeppcserjések 6rzik a pannon és kontinentalis sztyeppteriletek fajainak zémét
(szennyes inf(i — Ajuga laxmannii, csuklyas ibolya — Viola ambigua, sugaras zsoltina
— Serratula radiata, kései pittypang — Taraxacum serotinum, pusztai meténg — Vinca
herbacea, leanyktkorcsin — Pulsatilla grandis, budai imola — Centaurea sadleriana,
cseplesz meggy — Prunus fruticosa, térpemandula — P. tenella, gor habszegfi —
Silene bupleuroides, valtozé gurgolya — Seseli varium, csajkavirag — Oxytropis pilosa,
harasztos kaposzta — Brassica elongata, erdei szellér6zsa — Anemone sylvestris,
taréjos buzafl — Agropyron pectiniforme, macskahere — Phlomis tuberosa). A kistgj
paleozol6s kézetek alkotta kiemelkedésein (féleg a Szar-hegy devon mészkd
platéjan) kiulonlegesség a kdzéphegységi szubmediterran sziklagyep fajok (deres
csenkesz — Festuca pallens, ezistaszott — Paronichia cephalotes, szirtér —
Homungia petraea, borzas szuldk — Convolvulus cantabrica, sziklai Grém — Artemisia
alba), ill. a mészkedveld-tolgyes szigetszeri megjelenése. NoOvényfoldrajzilag
jelentds a mélyebb fekvés(i — lecsapolt elgyomosodott, tézegbanyaszat aldozataul
esett — részek fennmaradt laprétfoltjai (fatyolos nészirom — Iris spuria, 1&pi nyalfarkf(
— Sesleria uliginosa) és fradmentalis szikesei (sziki 6szir6zsa — Aster tripolium subsp.

------

Gyakori éléhelyek: OC(Jellegtelen szaraz- vagy félszaraz gyepek és magaskorésok),
P2b(Galagonyas-kokényes-borokas cserjések), L2a/x(Cseres-kocsanytalan
tolgyesek), RC(Keményfas jellegtelen vagy telepitett egyéb erddk), OB(Jellegtelen
Ude gyepek és magaskorésok), Bla(Nem tdézegképzé nadasok, gyékényesek, és
tavikaséasok).

Kbzepesen gyakori éléhelyek: H5a(Kotott talaju  sztyepprétek), H4(Félszaraz
irtasrétek, szaraz magaskoérosok és erddssztyepprétek), E1l(Franciaperjés rétek),
BA(Csatornak, szabalyozott patakok, mesterséges tavak parti zonajaban és
kozvetlen partkdzeli viztestében kialakult fragmentélis mocsarak és kisebb
hinarasok), P2a(Ude cserjések), RB(Puhafas pionir és jellegtelen erdsk).

Ritka éléhelyek: A3a(Aramlovizi (nagylevell) béaszélés, tiindérfatylas hinar),
B5(Nem zsombékold magassasrétek), D2(Kekperjés rétek), D34(Mocsarrétek),
11(Ude természetes pionir novényzet), Jla(Flzlapok, lapcseriések), M2(Nyilt
gyepekkel mozaikos l6sztblgyesek), M6(Sztyeppcserjések), L1(Mész- és
melegkedvel6 tolgyesek), G2(Mészkedvelbé nyilt sziklagyepek), H3a(Lejtdgyepek
egyéb kemény alapkézetben), Kla(Gyertyanos-kocsanyos télgyesek),
P45(Faslegeldk, faskaszalok, felhagyott legeléerddk, gesztenyeligetek).

Fajszam: 600-800; védett fajok szama: 40-60; 6zonfajok: balvanyfa (Ailanthus
altissima) 3, selyemkoéré (Asclepias syriaca) 1, tajidegen 8szirdzsa-fajok (Aster spp.)
1, akdc (Robinia pseudoacacia) 4, japankeserifi-fajok (Reynoutria spp.) 1,
aranyvessz6-fajok (Solidago spp.) 5.

Forras: http://www.novenyzetiterkep.hu: BAUER Norbert, CSOMOS Agnes
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A belterllet novényértékei az idés fak, az utcafasorok, a természeti értékeken
tulmutatd kultartorténeti jelentéségl regi gyumolcsfajtak. A vizesarkokat kisérd
cserjesavok, és spontan fasodd terlletek a biodiverzitas fennmaradasa
szempontjabol fontosak.

Zoologiai értékekrdl nincs adatunk. ,Kétéltlek és hillék eléforduldsa Fejér
megyében” c. tanulmany HAMORI MARTA, PUKY MIKLOS & SCHAD PETER
szerz6ktdl bemutatja a terilet kétéltd és hilld allomanyt.

A szabadbattyani erddék szegényes vadallomannyal rendelkeznek. A zavarasnak
kitett, kbzlekedeési utakkal haboritott tertileten nagy-, aprovadak, ragcsalok, és gyakori
k6zépeuropai madarfajok élnek. A vizéllasos részeken a kétéltiek kozul a barna
varangy, zold leveli béka, erdei varangy talalhaté. A nyitott, napos fellleteken
gyakran gyikok sitkéreznek.

4.2.2. Taj- és természetvédelem

A tajrendezeési munkarész az 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos rendezési Tervrél
és a Fejér Megyei Terlletrendezési Terv alapjan készlilt.

A természeti értekekkel valo gazdalkodasnak, valamint azok védelmének szabalyait
harom, egymassal szoros kapcsolatban all6 térvény foglalja magaban: az 1996.évi
LIll.trv a természet védelmérél, az 2009.évi XXXVII trv. az erdérdl és az erdd
védelmérél, az 1996.évi LV. Trv. a vad védelmérdl, a vadgazdalkodasrél és a
vadaszatrol.

A kovetkez6 felosztas az orszagos teriletrendezési terv dvezeti besoroldsa (A,B
pontok) szerint halad. Fejér Megyei Terlletrendezési Terv dvezeteit a Duna-Ipoly
nemzeti Park Igazgatosaga illetékes természetvedelmi 6reinek adatszolgaltatdsa
alapjan pontositottan abrazolja-mivel ezek pontosabbak, és frissebbek, mint az OTrT.

A. Nemzeti Okoldgiai Hal6zat Ovezete

Ezek a terlletek védelmi prioritasok altal korlatozott féldhasznalata terlletek. A
védelmi prioritasok a kovetkezdk: tajvédelem, természetvédelem, vizvédelem. A
terlleteken valé gazdalkodas célja a természeti javak (talaj, viz, novény, allat)
védelme.

A védendé objektumok a felszini vizek és parti terlleteik, felszin alatti vizek, talajok,
nadasok, vizes rétek, természetkdzeli erddk.

 Okoldgiai haldzat

Az Okologiai hélézat részei a magteriletek , az 0©koldgiai folyosok és a
puffertertletek . A tervezési terileten puffertertiletet nem jeldlnek a felsébbrend
tervek.

Szabadbattydn kodzigazgatési terlletén az Okologia folyosot a vizfolyasok és a
mellette fekvé gyepek, a magtertiletet a természeti tertiletek alkotjak.

. vizes él 6helyek : vizfolyasok, csatorndk, tartésan vizallasos teriletek
tartoznak ebbe a kategoriaba. A vizes éléhelyeken folytathatd tevekenységeérél
a mindekor hatalyos Természetvédelmi torvény (TVT.) rendelkezik, ezek
betartasa kotelezé. Ide tartozik Sarviz-Malomcsatorna, Sarviz-Nadorcsatorna,
valamint ezek mente, a halastavak, tavak és minden tartésan illetve
idészakosan vizallasos terulet.

. gyepek: a vizfolyasok mentén talalhatoak; az itt folytathatd
tevékenységrél a TVT. rendelkezik, ezek betartasa kotelezd.
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. Helyi jelent 6ség (i természetvédelmi terllet
Cifrakert183/1978. (XI1.19.) VB. hat.; nyilvantartasi szama 6/18/TT/79;
7,4hektar

A Cifrakert Szabadbattyan kdzpontjaban, belterlleten talalhato.

Ertékei: allattani érték, erdei iskola, ndvénytani érték

A magas talajviz, a szivargovizek és a dus tapanyag-utdnpétlas magyarazza az itt
talalhatdé 42 platanfa bamulatos méreteit. A platanok nemcsak méreteikkel, hanem
érdekes képzédmeényeikkel is amulatba ejtik az ide latogatot. A hét és a négy
darabbol all6 facsoportokban az "anyatd" gyokereibdl fakadd sarjpéldanyok sokszor
alig kulonboztetheték meg az anyaféktol. A csoportokat 20-30 cm-es kerilet(
gyokérnyalabok hal6zzak be és kapcsoljak 6ssze. Az itt tenyészé platanegyedek
méretei egyedulalloak, torzsuk kerilete 350-780 cm, de van egy 900 cm-es méret(
is. Valoszindl, a térzsbe belenétt oldalag magyarazza ezt az elképesztd méretet. A
platanfakon kivil szintén hatalmas zoéldjuhar, fehér nyar, magas kéris, nagyleveli
hars, hegyi és mezei juhar, illetve ostorfa példanyok talalhatok a terileten.

Javasolt helyi jelent 6ség i természetvédelmi emlék:

A terv javasol tovabbi értékeket helyi védelem ala helyezni, ezek a kdvetkezok:

« Harsfa sor: Arpad u., Szechenyi u.-i temetd

o Harsfak: Damjanich u. 17 és 15 el6tt; R6zsa F. és Telek u. sarka, Rom.kat.
templom korul

B. Tajképvédelmi Teriiletek Ovezete

Ezeket a terlletek rendeltetésszerlien é€s a természetvédelmi céloknak megfeleléen
kell hasznélni. A védelem célja a tajkarakter fenntartdsa és az okologiai funkcidk
megoérzése. Ehhez a kovetkezd objektumok kellenek: él6 soévények, erddsavok,
fasorok, tablaszegélyek/mezsgyék, erdészélek, finom struktarak.

Javaslat véderd 6sévok, véd éovezetek, véd 6tavok kialakitdsara
A terv javaslatot ad mezsgyék, fasorok, erdésavok telepitésére.
A védbovezet rendeltetése, hogy megakadalyozza vagy mérsékelje a
kornyezetet/tajat karositd tevékenységeknek a hatasat.
Véderddsavok létesitését javasolja a terv az M7 autdpalya mentén a kozlekedési, és
a gazdasagi terilethasznalatok koérlil az ipari jellegli zajforrasok abszorpciojara. A
jovében kivitelezésre kertld gazdasagi teriletek védéfasitassal valamint belltetési
kotelezettséggel kerllnek megvaldsitasra. A véderddk és beliltetési kotelezettségek
szélessége valtoz6 a szabalyozasi tervlapon lathaté.
Mezbvédd erddsavok telepitése a nagytablas szantofoldeken javasolt az er6zio, szél-
és talajvédelem érdekében. A mezévédd fasorok javitjdk az Okologiai-haztartast,
novelik a terméshozamot és dsszekotik az izolalt zoldfellleteket. Az it menti erdésav
megakadalyozza a hoéatfuvast, csokkenti a téli kozlekedési fennakadasokat,
zajcsokkentd, valamint zdldfolyosoként is mukodik. A mezévedd erddsavok
elhelyezkedését a szerkezeti és szabalyozasi tervlap dbrazolja, szélességik 10 m.
A belterileti vizfolyasok partja mentén javasolt védénovenyzet |étesitésiteni, amely
az emisszidbhdl szarmazo6 szennyezédéseket kiszri. A csatornafasitast a kilterileten
haladé vizfolyasok partjan a kezelési savot szabadon hagyva javasolt végezni 5-5m
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szélességben. A ligetes ndvényzet javitja a vizmindséget, 6koldgiai folyosét alkot,
eléhelyul szolgal, kedvezé tajszerkezetet alakit ki.

Novényesitésre a tajra jellemzé, honos fajokat kell hasznalni, a mindenkor hatélyos
fas szaru novények védelmérdl szolo jogszabaly betartdsa, és kertépitészeti terv
készitése szilkséges.

T4jképvédelmi Ovezet : A torténelmileg kialakult tajhasznalat megdrzése, a téjra
jellemzé teriilethasznalatok és tajszerkezet fenntartasa szikséges ezen az
Ovezeten beldl.

Tajképvédelmi Ovezetet jeldl a rendezési terv a Sarviz csatornai altal hatarolt
gyepekre.

A taj esztétikai élményt nydjté képének védelme érdekében a tajképvédelmi
Ovezetbe a kialakult tertilethasznalat folytatasa sztikséges.

Javasolt egyedi tajértékek:
A terv javaslatot ad az egyedi tajértékekre, mert még nem készult kataszterezés a
telepulésre.
Az egyedi tajértékek a taj arculatat meghatarozo elemek, melyek nélkil a térség
egyhangu, torténelem nélkili lenne. Megbérzésik a helyiek identitastudatanak
megerdstdésehez és a tgj diverzitasahoz elengedhetetlen.
A rendezési terv a kovetkezd értékek felvételét javasolja az egyedi tajérték
kataszterbe, a szerkezeti és szabalyozasi tervlap abrazol:
1. Lajostelep, Popovics-kastély és kertje. Az eklektikus stilusu
kastély 1910 korul épdalt.
2. Felsésomly6, Winscher-kuria és kertje. A karia a XX. szazad
elsé felében épiilt.
Fa gyalogos hid a Cifrakertbe A Malomcsatorna felett
Temetok, kegyeletei park
Reformatus templom és kdrnyezete
Rom.kat. templom és kdrnyezete
Kula-torony és kérnyezete

Noohkow

T4jrehabilitaciét igényl 6 tertlet:

A felsébb rend( teruiletrendezési tervek a Homokbéanyat és a homokbanyéatol E-ra
levé terlletet, a Kdszarhegyi-kébanya tertleteit jeldlik tajrehabilitaciot igényld
terlletnek. A felsébb rendl tervek nem jel6lik a Szabadbattyan homokbéanya Ill.-
at, ennek a terulete is tajrehabilitaciot igényel a jovében. Ez nem uUjonann kijeldlt
banyatertlet, hanem a felsébbrend tervekbél kimaradt.

A tjrehabilitaciok a Banyakapitanysag altal elfogadott végcéloknak megfeleléen,
a banyak tajrendezési terveinek felllvizsgélata utdn kell, hogy elkésziljenek. A
banyatelek Iétesitéséhez kotddbéen készilnek tajrendezeési tervek (1993. évi XLVII
torvény 36.8 irja eld). A tajrendezést folyamatosan kell végezni; az aktualis
feladatokat egy meghatarozott terminusra készitett miszaki tzemi tervben kell
részletezni. T4jrendezési munkak akkor kezdédnek, amikor a banyamuivelés a
banyatelek valamelyik részén a banyatelek hatart eléri. A banya banyahatosagi
ellendrzése soran az aktualis tjrendezés elvégzését is szamon keérik. A banya
bezarasa a tajrendezés elfogadasaval zarul (a banyahatosag és a szakhatésagok
egyuttmikoddésével lefolytatott eljaras).

Hiibner Kift.



SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI TERVE — Il UTEM 11/2009

A magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal adatszolgaltatasa alapjan a kovetkezé
végceélokat jeldli a banyateruletek tajrendezési tervében:

Kdészarhegy |. mészké banyatelek: elfogadott tdjrendezési cél az eredeti
hasznositas helyredllitasa terepplasztikat kovetéen. A terilet eredetileg
.birkalegel®” volt. Tehat gyep tertilethasznalat helyredllitasa sziikséges.
Szabadbattyan I. homok banyatelek: erdésités cél van elfogadva.

Szabadbattyan Ill. homok banyatelek: erdésités cél van elfogadva.

Javaslat tajba illesztésre
A terv javaslatot ad tajbaillesztendé teruletekre.

1. Szikséges a gazdasagi tevékenységet folytatod telepeket, és ipari terlileteket
véderddsavval lezarni.

A Kula-toronybdl elénk taruld latvany igen kedvezétlen, ezért a K-felé esé
termelészovetkezet Ny-i oldalat véderdésavval kell takarni.

A gazdasagi terlletek védéfasitasa nemcsak a kornyezeti artalmak csokkentése
erdekében szikséges, hanem esztétikai szempontbdl is. Az Gizemi telephelyeken
honos, szennyezés tlréek, tajra jellemzé noveények telepitését javasoljuk az
adottsagok figyelembevételével, kertészeti kiviteli terv alapjan kell megvaldsitani.

2. A kozlekedési teriletek tajbaillesztése elengedhetetlen. Az Ut t4jépitészeti
megoldasokkal valé novényesitése, a pihendk kertészeti Kkivitelezése,
valamint az allatok atjarasanak biztositasa békaalagutakkal, vadatjarékkal.

3. Az alternativ energidkat felhasznaléo energiatermel6k elhelyezését a tgj
esztétikai és természeti értékeinek figyelembe vételével szilkséges
elhelyezni.

4. A telepulés temetdi nincsenek korbekeritve, noévényesitésik gyér, ezért
ezeket is sziikséges sdvénnyel takarni.

4.2.3. Tajhasznalat, tajszerkezet

Terulethasznalat, szerkezeti elemek
Az alabbiakban felsorolt tertlethasznalatok kozul azok kertltek felsorolasra,
melyek erre a tdjra hatdssal vannak, t4jalakitd szereppel birnak. A
telepllésszerkezeti és szabdlyozasi terv szoveges részeinek elsd fejezetei a
terllethasznélati elemekkel kilon-kilén foglalkozik.

» Erdégazdasagi terilethasznalat: a telepulés K-i és Ny-i tertletén talalhato
erdék védelmi és gazdasagi rendeltetésiek, turisztikai rendeltetésd erdé-a
Motocross palya terlletén lett kijelolve, szerkezeti és szabalyozasi tervlap
jeloli. Az erdék azonban nem tekintheték természetes allomanyu és tarsulasu
erdéknek, mert mind telepitett és intenziv hasznélati. A jelenleg védelmi
rendeltetésii erdék nem természetvédelmi céliak, hanem talajvédelmi
szempontbdl er6zi6 megakadalyozasa végett jelolte ki az erdészet
véderdének. Az erdékben megtalalhaté 6 fafajok: akac, csertélgy, juhar félék,
nyarak és éger.

A mindenkor hatélyos erddkrdl szol6 torvény elbirdsai betartanddk. Kivalo
erdéteriletet jelol a Fejér megyei rendezési terv 3 foltban, melyek az 6koldgiai
halézat Ovezetébe esnek és gyep terllethasznalatiak. Jelen terv az
ellentmondas miatt nem jeldli ezeket a kis méretli erddsitésre javasolt
terlleteket, melyek ellen az Erdészeti hatésag sem emelt kifogast.

A terv javasolja az 6koldgiai haldzatba tartozé erddéket védelmi rendeltetésbe
sorolni, mely azt kivanja a jovében, hogy az erdészeti kezelés természetes,
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extenziv legyen. Az erdék rendeltetésének megvaltozatasat az erdd
Uzemtervben figyelembe kell venni, tehat a kovetkezé Uzemtervet mar a
rendezési tervben jeldlt rendeltetések szerint kell végezni.

A jelenlegi nem honos, nem t4jra jellemzd fajok cseréjét javasoljuk éshonos,
tajnak megfeleld, természetes tarsulasok kialakitdsara alkalmas fajokra.

Az autopalya mentén Ultetendé erdd fajainak a zajt, a légszennyezést kell
kiszlrniik, és elényben kell részesiteni a honos, tajra jellemzd fajokat.
Természetvédelem altal jovahagyott, erdészeti Uzemterv alapjan kell
kivitelezni.

* Mezobgazdasagi tertlethasznalat ala tartoznak a szanték  és gyepek
szantok:
A telepulés Ny-i részén kivald terméhelyi adottsagu terméféldek teriinek el.
Ezek alatt a szantdk alatt kiemelten érzékeny felszin alatti vizbazis talalhato,
tovabba széler6zidnak és vizerozionak is kitett tertleteknek jel6li a Megyei
Rendezési Terv. A szantokon a vegyszerhasznalatot, a szanték muvelési
modjat az érzékeny vizbazisokrol szo0l6 jogszabaly eldirdsai szerint kell
folytatni. A tablaszegélyek, cserjések, erdésavok telepitése nemcsak okologia
szempontok miatt fontos, hanem az er6ziot, degradaciot is csokkentik.
A foldvédelem altaldnos szabalyaként a mindenkor hatalyos foldtérvény
rendelkezik (“A terméfold hasznositasakor meg kell 6rizni a taj alaktani és
helyi éghajlati jellegét meghatarozé elemeit, igy kilénésen a domborzatot és a
jellegzetes felszini alakzatokat, a természetes vizfellleteket, a nadasokat és
vizes éléhelyeket, tovdbbd a termelés szamara kedvezétlen adottsdgu
teriletek természetes novényallomanyat, a kulturalis vagy torténeti
szempontbdl jelentéséggel biré tajértékeket; FTV. 37.8"), melyet
Szabadbattydn foldhasznalati szabalyainal a kovetkezbékkel egészitink ki: a
terméfold hasznositasakor meg kell 6rizni a természeti képzédmeényeket;
minimum 2 méter széles mezsgyeket kell kialakitani a szantok szélein;
tovabba a mindenkor hatalyos ,Helyes Mezégazdasagi és Kornyezeti Allapot”
és a ,Helyes Gazdalkodasi Gyakorlat” eléirasai.
Gyepek:
A gyepterilletek a vizfolydsok mentén taladlhatéak, magtertletek és 6kologiai
folyosok.
Az itt folytathato tevékenységrél a TVT. rendelkezik, ezek betartasa kotelezd.
Az Okoldgiai halozatba tartozé gyepeken extenziv gazdalkodas folytathato.
A gyepek allapota, annak ellenére, hogy 6koldgiai hal6zat részei egyenlére
nem kifogastalanok természetvédelmi eértekek szempontjabdl. A gyepek
gyorsan regeneralédnak, igy ha az invaziv - és adventiv -, valamint a magas
tapanyagtartalmat jel6l6 gyom fajok eltinnek, hamar természetkozel
tarsulasok jelennek meg a terileten. A gyepek ki vannak téve a feltorés
veszélyének is, ezt meg kell akadalyozni.

» Vizgazdalkodési teriletek: a mar emlitett Séarviz és mellékagai, a
halastavak, tavak tartoznak ide; mind részét képezik az 6kologiai halozat
folyoséjanak.

o Kozlekedési és kozm G teruletek: a tervezési terllet Székesfehérvar
szomszéedséagi és kozuti tengelyek csomopontjaban taldlhatd. Kozlekedési és
infrastruktaralis elemei meghatarozéak teletlésszerkezeti és szabalyozasi
viszonylatban, melyrél a kozlekedési szakdgi munkarészben olvashatunk
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bévebben. K-Ny-i iranyban meglévé és tervezett kozati és vasuti nyomvonalak
szabdaljak a telepilést. A tervezett utak kdzul kaléndsen jelentés a 650 sz.
féut, melynek nyomvonala tobb valtozat elemzése utan kertlt a Fejér Megyei
TRT-be. A nyomvonal keresztezi a vizfolydsok menti 6kolégiai folyoso
teriletét. A védelem érdekében szikséges mulszaki megoldasokat az ut
megvalodsitési terveiben kell kidolgozni. Mobiltelefon antenna torony is
talalhaté az autopalya melletti benzinkatnal, ezért tovabbi elhelyezése nem
indokolt.

» A lakoteriileteken kivil jelentds tertilethasznalati elemként jelennek meg az
egykori  termelészovetkezetekbdl, majorsagokbol kialakult gazdasagi
teriletek. Az eredeti kuridk épilet és kert egységei helyreallitanddak,
tajtorténeti jelentdséggel rendelkeznek.

» Banyaterlletek : Uj banyatelkek nincsenek kijeldlve. A harom banya koziil
aktivan banyaszat folyik a Herés-dilé alatti kilszini homokbanyanal. Ez a
banya a Seuso tertlettél NY-ra talalhatd, ipari teriletekkel és erddével
korbevéve, latvanyilag D-rél nyitott, mert szant6 hatarolja. Roncsolt foltként
jelenik meg a tajban.

A Szabadbattyan lll. banya kilszini homokbanya a telepiilés E-i részén
szantokkal és DK-rél erdével hatarolt tertleten. Roncsolt foltként jelenik meg a
tajban.

A Készarhegy Il. mészkébanya telke a telepulés DNy-i részét érinti nagy kis
meéretben. Nem jelenik meg zavar6 sebkeént.
A banyékat a fentiekben leirt tajrendezési tervek alapjan rendezik.

T4jkép
Szabadbattyan tajképe kettés:
* Az utak altal tdbb részre szakitott teleplilés a gazdasagi telepekkel
igen kedvezétlen, ipari jellega.

» Avizfolyasok és tavak kdrnyéke természetkdzeli képet fest.
A domborzati adottsdgok kedvezé kihasznalasa lehetéséget nyudjtana Okoldgiailag
diverz tajkép kialakitasara, de sajnos a beltertletbe vonasok és az egyre bévild
beépitésre szant terlletek ezt megakadalyozzdk. A t4j képét javitani lehet a
tajrehabilitaciokkal és a tajbaillesztésekkel, melyekre a fentiekben adtunk javaslatot.

Tajtorténet

A Sarvizen Battydnndl mar Szent Istvan uralkodasa alatt (1010 kordl) hid épult. A
Sarvizen Battyantdl északra (Urhida) és délre is volt atkeléhely, de a kdzépkorban
egyre fontosabba valt a Battyannal Iévé. Vamjaval egyltt a simontornyai Laczkfiake,
majd 1397. 6ta (elébb zalogban, késébb vétel és kir. adomany utjan) a hirneves
Battyaniaké (battyani Csapiaké) volt, kik innen vették nevoket. — 1401-ben azonban a
fejérvari kaptalan tartott jogot az itteni hidvamhoz. Zsigmond kiraly 1399-ben kelt
oklevelében van hir az itteni vam eladomanyozéasarol.(Csanki D., Mo. térténelmi
foldrajza a Hunyadiak koraban) A hid védelmére erésseg épult, ezt a torok 1543-ban
lerombolta, csak a ma is all6 torony (kula) maradt meg. A térok 1687-ben adta fel az
atkel6t és az erdésseget.

A fontos atkelénél az I. katonai felmérés harom hidat jel6l.
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"2 katonai felmérés térképe

A telepulés mindkét katonai felmérés térképén azonos szerkezetet mutat. Mind a
18.szazad utols6é harmadaban készilt térképen jol latszik a mai telepilés eredeti
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szerkezete és a maival nagyjabdl megegyezd terilethasznélat. A Sarviz és Ny-i
csatornai mentén ma is gyepek vannak. A Ny-i részen szantok.

A f6 kozlekedési vonalak is valtozatlanok a mai allapothoz képest, mar az 1780-as
evekben késziilt térkép is jeldli mar a vasutat.

4.2.4. Zoldfellleti rendszer
A telepulés zoldfellleti rendszere

A telepulés névénnyel fedett, biologiailag aktiv, kondicionald és természtési celu
terlletei a telepulés zoldfellleti részét képezik. Szabadbattyan zoldfellleti
rendszerének elemei:

Kozpark : A helyi védett Cifrakert, a Kula-torony koruli kert igen szép zoldfellleti
elemek. Javasolt a Cifrakert kertészeti tervének elkészitése, Kkivitelezése. A
kertfellleti zoldfelUleti elem, korlatlanul latogathato.

ZoldfelUleti intézmények kdzé tartoznak a temetdk, jatszotér, sportpélya.

Ezek a zoldfeluleti elemek fellleti kiterjedésliek, k6zhasznalatiak, de korlatozottan
(vilagosban) latogathatoak. A temeték fatlanok, illetve kevés fa talalhaté bennik,
nincsenek korbekeritve. Javasoljuk, hogy a temeté hangulatahoz illéen fasor, sévény,
és arnyat ad6é novények legyenek telepitve. Meglévé jatszotere gondozott, felljitott,
fak Ultetését javasoljuk.

Intézményi kertjei 6voda, iskola, templom, mivelédési hdz kertjei megfelelnek az
igényeknek. Ezek a zoldfelileti elemek fellleti kiterjedésliek, kdzhasznalat elél
elzértak.

Kozlekedési zoldfellletek fasorral szegélyezett utcai toébbnyire gyimolcsfakbol és
héarsfasorbdl alinak.

Vonalat zoldfellleti elemek, melyek kdzteriileten vannak, tehat korlatlanul élvezhetdk.
Helyi védelemre javaslunk tébb harsfat és harsfasorokat is.

Védofasitas nincs az elsé rend( féut mentén, amely kdrnyezetvédelmi és
humanokoldgiai szempontbdl fontos lenne. Tobb utcat javasol a terv fasitani.
Fasitarsa a tjra jellemzd, honos, nem szemetelé termés(, kornyezeti karokat
elviseld, utfasornak alkalmas fajokat valasszunk. A meglévé fasorokat a felhasznalt
fafajokkal potoljuk az egységes latvany miatt. A csaladi hazak el6tt a gyimolcsfak ill.
diszfak ultetési is lehetséges.

A vizfolyasok partja vonalas elemek részben nyitottak koézhasznalat elétt.
Gyomosak, horgaszok hasznéljak, okologiai rehabilithciéra szorulnak. A telepulés
vizfolyasainak medrét, partjat sziukséges Kkitisztitani, beltertleti szakaszon parti
sétanyt kialakitani.

A telepllés termelési céla zoldfelllete nagy, a falusias beépitéshez nagyobb
kertek tartoznak. Ezek fellleti elemek, melyek magan tulajdonban vannak.

Torténeti kert: Az egyedi tajértéknek javasolt, tajtorténet szempontjabaol is Iényeges
Winscher- és Popovics kuriak kertjeit a kor hangulata szerint fel kell Gjitani. Jelenleg
nem latogathat6ak, magan tulajdonban lévé pontszer(i zold elemek.

A helyi védelemre javasolt fdk és egyedi tdjértékek kozul a ndvények pontszeri
z6ldelemek, melyek szabadon vagy korlatozottan latogathatoak.

Javasolt fasorok telepitése

A telepulés beltertiletét meghataroz6 f6 kozlekedési utak mentén javaslunk honos
fafajokbdl fasorokat kialakitani, melyeket a szabalyozasi tervlap jel6l.

A telepitendé fasorok tobb célt is szolgalnak:
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- Osszekotik a bel-és kiilteruleti zoldfelileti elemeket, mint példaul a temetét, a
Cifra-kertet, a magteriletetekhez tartozo gyepeket. (Balatoni u.-Jokai u.)

- keretbe foglaljdk a beépitésre szant tertletet (K-i ipari Ut-lnzsenér dilé-Kossuth
L.u)

-0sszekoatik illetve kiemelik a beltertleti zoldtertleteket (Petéfi u.-Erzsébet tér).

Javaslat kilteruleti kapcsolatok megvalositasa

A tajjal valo Osszhangot a beltertleti zdldfelileti elemek rendszerében is
szukséges kialakitani, és tovabbvezetni a kilterlleten: a telepllésbél kivezetd
utak, vizfolyasok fasitasaval megvalosul a telepllés-ta) O6sszekotése. Az
erdészegély kialakitasa természetvédelmi szempontbdl is sziikséges lenne.
Turistautak kiépitése a helyi és a térségi idegenforgalmat szolgalnak,
bemutatnék a t4j értékeit. Javasolt turista Ut az a vizfolyas mentén lehetséges.

Hiibner Kift.



SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI TERVE — Il UTEM 11/2009

4.3. KORNYEZETALAKITAS, KORNYEZET ERTEKELES
A korébbi években készlltek a nagykozség telepllésrendezési tervei.

Szabadbattydn a szabdlyozasi terveit, valamint a helyi épitési szabdlyzatat a
képviselbtestilet rendelettel fogadta el.

A tervdokumentacidhoz tobbek kozott a minden esetben sziikséges, részletes
tajhasznalati, foldtani, infrastruktira ellatasi, kérnyezetvédelmi (levegétisztasag-
védelem, talaj- és vizvédelem, zaj- és rezgésvédelem), kozlekedési alatdmasztod
munkarész készlilt.

Az elfogadott telepulésrendezési tervek allamigazgatasi egyeztetési eljaras
lefolytatasat kdvetbden kertiltek modositasra.

A telepulésfejlesztési koncepci6 feliilvizsgélatara, az OTEK moédosulasara, valamint
a kornyezetvédelmi targyu jogszabalyok valtozasaira tekintettel két itemben aprébb
majd atfogo és a telepilésrész egészére vonatkoz6 szabalyozasi terv és helyi épitési
szabélyzat médositdsat kezdeményezte az 6nkormanyzat.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol szolé 1997. évi LXXVIII. tdrvény, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.)
Kormanyrendelet és a tobbsz6r modositott, a kornyezet védelmének Aaltalanos
szabalyair6l szOlo 1995. évi LIII. térvény (Kvt.), valamint az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarél szélo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint ,a telepllés egészére készild
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén minden
esetben kérnyezeti vizsgalat készitése sziikséges.

A telepllések egyes részeinek telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervei
kidolgozasakor, médositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentds hatas(-ok)
figyelembevételével dont a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatésag a
kornyezeti értékelés elvégzésének szilkségességeérol.

A Ko6zép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlugyi Feliigyeléség a
telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalataval kapcsolatban a 2/2005. (1. 11))
Kormanyrendelet kbvetelményei szerint kdrnyezeti értékelését tartotta sziikségesnek.

A moddositas |. modositas a kérnyezetre gyakorolt terhelés vonatkozasaban jelentés
hatas nem volt prognosztizalhatd, igy a kornyezetalakitasi, kornyezetvédelmi
munkarész kizardlag a varhaté kornyezeti hatdsok valtozasara, értékelésére iranyult.

A moébdositas Il. Uteme az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet altalanos kévetelményei szerinti kdrnyezeti
értékelés eredményei aladtdmasztdé munkarész elkészitésével alapozhaté meg.

A modositott telepulésrendezési tervek megalapozdsa érdekében a kornyezeti
ertékelés soran felllvizsgalatra keriiltek a telepllés meglévé terv és joganyag
dokumentumai és ezek kornyezetvédelemmel kapcsolatba hozhatd problémai. A
jelenlegi alatdmasztd munkarészben a moédosulo tervrészleteket vizsgaltuk és
dokumentaltuk a kornyezeti elemek és jelentds hatotényezék szempontjai szerint.
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A modositott telepllésszerkezeti és szabdlyozasi terv kialakitdsakor a
koérnyezetvédelem terlletén elsédleges cél, hogy az Uj hazai jogszabalyoknak és az
EU elvarasoknak is megfeleld terv készlljon Szabadbattyan mddositott
telepllésrendezési tervei fejlesztési igényei szerint.

A telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat a kbvetkezdk igényeltek:

- A hatalyos terv elfogadasa O6ta bekovetkezett jogszabdlyi valtozasok
atvezetése, a kornyezet- és termeszetvédelmi, valamint vizigyi szakagi
jogszabalyoknak valé megfeleltetés.

- Az otthonteremtés és a gazdasagi fejlesztések, illetve jelentds
idegenforgalmi fejlesztések lehetéségének megteremtése érdekében lako,
gazdasagi és 0ko-fejlesztések szamara terlletek kijelolése.

A felllvizsgalat soran koérnyezet- és természetvédelmi, valamint vizligyi szempontok
szerint atdolgozasra kerult a helyi épitési szabalyzat és vizsgélatra kerult az Uj lako,
illetve gazdasagi Ovezetek Kkijelélésének kornyezetvédelmi szempontjai. A tervek
elfogadasa Ota eltelt idészakban tortént jelentds valtozasokra tekintettel nagy
hangsulyt fektettink a szakagi kodvetelményrendszerek Ujonnan  valo
O0sszefoglalasara.

TALAJ- ES ViZVEDELEM

A jelenlegi allapot elemzése, helyzetértekelése

A természetfoldrajzi tajbeosztas szerint a telepllés a Sarviz-volgy kistajaban
helyezkedik el, Fejér és Tolna megye terlletén. Szabadbattyan Fejér megyéhez
tartozik.

A kistdj 89-161 m ko6zotti tszf magassagu teraszos folyovolgy. A felszinen 3 jellemzé
magassagi szint kulonithetd el, melyek a folyd I-lI-1ll. teraszainak felelnek meg. Az
elsd szint az artér, majd ezt kdveti a magasartéri, szigetszerl megjelenésu tovabbi 2
terasz.

A Sarviz-volgye erézidés-akkumulaciés uton képzédott, felszini formai is ehhez
kotédnek.

A Sarviz itt a Nador-csatorna és a Malom-csatorna agakbdl all. A Nador-csatornara 2
tavat épitettek. A Malom-csatornaba Ny-rol belefolyik még egy kisebb vizfolyas.

A talajviz mélysége 2 m koruli. A 16szben a rétegviz igen kevés, nem éri el az 1
I/s.km*-t.

Mérsékelten hivos és mérsékelten meleg, szaraz éghajlatt. Az évi
kozéphémeérseéklet 9,8° C korul alakul. Az évi csapadék mennyiség 560 mm.
Leggyakoribb szélirany az EENy-i, majd a D-i. az atlagos szélsebesség 2,5-3 m/s.

A legnagyobb kiterjedésben a valyog talalhatd. A folyévolgy mélyebb részeire a réti
ontés és a siklap talajtipusok jellemzéek. A volgyet 6vezé6 magasabb fekvésd,
talajvizhatastol mentes loszterlleteken réti és mészlepedékes csernozjom talajok
képzddtek. Ezek mezégazdasagilag hasznositottak, szantok.

Szabadbattyan a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken levé
telepulések besorolasardl sz6lo 7/2005. (l1l. 1.) KvWM rendelettel médositott 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet szerint a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny
€s a sérulékeny vizbazisra tekintettel kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-
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védelmi terlleten fekvd telepullés. Ezen belll a 219/2004. (VII. 21.) Korm. Rendelet 2.
szamu melléklete szerint a telepulés koézigazgatasi teriletének nyugati részeén,
érintve a belterllet DNY-i részét, a Készarhegyi sérulékeny vizbazis védelmére
lehatarolt hidrogeologiai védéterilet fokozottan, illetve kiemelten érzékeny
besorolasu (1.a. alkategodria). A telepulés terlletének tdbbi része a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny besorolasu (2.a, és 2.e. alkategariak). A
hidrogeologiai ,B” védéterilet mellett a karsztaknara vonatkozéan kilsé védéterilet
is kijelolésre kerult, melyet érinté elbirasokat és hasznalati korlatozasokat a
20.019/2/1992. szamu hatarozat tartalmazza.

Szabadbattyan kozigazgatasi tertletén 2 ingatlant érint a kbvetkezdk szerint: 0121/2
és a 0122 nyilt kulterileti karszt tertletet.

A KoOzép-dunantali Kornyezetvédelmi és Vizlgyi Igazgatésag a 24.209/2003.
iktatdbszamu hatarozatdaban lehatarolta a Kd&szarhegyi, Kistérségld vizmdi
vizbazisanak vizbazis felszini ,B” hidrogeoldgiai védéteriletét.

A védelem ala helyezett vizkivételi mivek:

o Szabadbattydn 0111/8 hrsz-u terileten 1évd I-es jelld, K-50 kataszteri szama,
168,5 m talpmélységld 134m0.154m0 m kozott szlrézott duzemi ut (EOV-
X=195.530 (3), Y=597.020 (3)).

Vizjogi létesitési engedély szama: 20.740/7/1976.

» Kd&szarhegy 414 hrsz-u terileten levé ll-es jell, K-1 kataszteri szamu, 201,5 m
talpmélységli, 164,0 — 188,0 m Kkozott szlrézott kozizemi kat (EOV
X=194.975 (5), Y=596.760 (3)) Vvizjogi létesitési engedély szama:
20.740/7/1976.

e Szabadbattan 0106/2 hrsz-u tertleten 1évé lll-as jell, K-52 kataszteri szama,
125,0 mtalpmélységl, 68,0-111,0 m kozott szrézott koziuzemi kat (EOV
X=196.320 (1), Y=597.660 (3)) Vvizjogi létesitési engedély szama:
22.161/19980.

e Szabadbattydn 0101/4 hrsz-u terileten lévé 1V-es kut -54 kataszteri szamda,
115,0 m talpmélységl, 81,0-111,0 m kozott szirézott kézizemi kat (EOV
X=196.360 (5), Y =598.040 (6)) vizjogi Ilétesitési engedély szama:
20.400/1983.

» Kd&szarhegy 252 hrsz-u tertleten 1évé V-0 jeld, B-2 kataszteri szamu, 195,0 m
talpmélységu, 166,6-183,0 m kozott szrézott kozuzemi kat (EOV X=194.310
(8), Y=596.370 (0)) Vizjogi létesitési engedély szama: 20.118-2/1988.

* Polgardi 1907 hrsz-u tertileten lévé VI-os jell, K-49 kataszteri szamu, 210,0 m
talpmélységl 154,0-1961,0 m kdzo6tt szirézott kézizemi kat (EOV X=193.940
(6), Y=595.760 (2)) vizjogi létesitési engedély szama: 22.274/1991.

e Kd&szarhegy 0118 hrsz-u terlleten 1évé 64,0 m talpmélységli karsztakna
(tartalék vizbazis) EOV X=1961290 (7), Y=596.150 (6)) eredetileg banyaszati
létesitménynek épllet.

A jogerbére emelkedett hatarozat el6tt 2002-ben elfogadott tervekben a terveken
szerepld, tanulmanytervi korlatozasok a hivatkozott szamu hatarozat értelmében
szilkségtelenek. A KDT KOVIZIG is kizar6lag a hatarozatban és a szakagi
jogszabalyban foglaltak betartasat igényelte a 9-67/2009. iktatbszamu elézetes
véleményben.
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A telepllés terlletei befogadoi lehetnek a Nador csatorna, Sarvizi Malom csatorna és
a Csillag-volgyi arok. A vizelvezetés tervezését a befogadoig kell elvégezni. A
csapadékvizek fogadasahoz a kezel6kkel egyeztetni szikséges. A Nador és a
Malomcsatorna kezeléje a Vizlgyi Igazgatdésag, a Csillagvolgyi arok kezeldje a
Sarviz Térségi Vizi Tarsulat Kaloz.

Mezdégazdasaggal 6sszefliggésben meghataroz6 a szant6féldi novénytermesztés.

A talajeré-utanpotlasnal figyelembe kell venni a telepilés adottsagait. A telepulés
nitratérzékeny tertleten fekszik, igy be kell tartani a vizek mezégazdaséagi eredeti
nitratszennyezéesének megelézése, csokkentése érdekében érvényesiteni a 27/2006.
(1. 7)) Kormanyrendelet el6irasait és be kell tartani a 49/2001. (IV. 3.)
Kormanyrendeletben régzitett ,helyes mezégazdasagi gyakorlat” szabalyait.

Talaj- és vizvédelmi kovetelmények

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a
kézetekre és az dsvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.
A védelemnek magaban kell foglalnia a talaj terméképessége, szerkezete, viz- €s
levegbhaztartasa, valamint élévildga védelmét is. A fold felszinén, vagy a féldben
olyan tevékenységek folytathatdk, ott csak olyan anyagok helyezhetdk el, amelyek a
fold mennyiségét, mindségét és folyamatait, a kdrnyezeti elemeket nem szennyezik,
karositjak.

Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevekenységekkel kapcsolatos
engedélyezési eljarasok kozdl

- a négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy vazas tartdészerkezet(
épuleteknél,

- ameredek, csuszasveszélyesnek ismert tertiletek beépitésekor,

— az 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszt6 épitményeknél,

— a 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaro épitkezések
esetén (feltoltés, bevagas)

— és a felsoroltakon tilmenéen azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd
vagy az Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket
észlel,

a geologiai szolgalat szakhatésagi kozremUkdodeéesét kell igényelni.

Az egyes tevekenységek engedélyezésekor figyelembe kell venni az asvanyvagyon-
gazdalkodasi kovetelményeket:

- a béanyéaszatrol sz6l6 1993. évi XLVIII. térvény (Bt.) 44.8 (1) bekezdés b)
alpont negyedik bekezdése szerint a banyahatésdg mulszaki biztonsagi és
munkavédelmi hataskorébe tartozik az egyes nem banyaszati célt szolgalo,
banyaszati moddszerekkel végzett foldalatti tevékenységek (aknamélyités,
alaguthajtas...), a mélyépités kivételével, tovabba

- a Bt. 46.8 (1) bekezdése szerint a banyafeligyelet szakhatésagkéent mikaodik
kdzre a 300 m?-nél nagyobb alapteriilet(i, banyaszati médszerekkel kialakitott
foldalatti térségek létesitésére, hasznalatbavételére és megszintetésére
irAnyulé épitéshatosagi engedélyezeési eljardsban, amely felett természetes
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kézetréteg (homok, agyag, homokkd, mészkd...) taldlhatd, ha az nem szerves
része a foldfelszin feletti épitménynek (foldalatti tarolo térseg), valamint

- a Bt. végrehajtasarol szo6lé6 203/1998. (XI1.19.) Korm. rendelet 32.8 (3)
bekezdés szerint a foldalatti tarolotérség allagmegovasa keretében végzett
felgjitasi munkakat banyaszati szakérték kézremikodésével szabad végezni,
valamint

- aBt. 1.8 (1) bekezdés b) alpontja szerint a tereprendezéssel 6sszefliggésben
végzett asvanyi nyersanyag kitermelése utan, ha az asvanyi nyersanyag
Uzletszerl felhasznélasaval, vagy értékesitésével jar egyutt, az allamot a Bt.
20.8-a szerinti banyajaradeék illet meg, tovabba

- a Bt. 44/A 8-a alapjan a tereprendezés engedélyezésére iranyulo
eljardsokban a Banyakapitanysag szakhatosagként miikddik kozre.

A terméfoldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyez6é terlleteken a talajvédé gazdalkodéds feltételeit ne
akadalyozza.

Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoéldon torténd beruhazasok a koérnyezd
terlleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csdkkenthetik a
meglévé talajvédelmi létesitmények  mikddéképességét. A beruhdzasok
megvalositasa és Uzemeltetése soran a terméfoldrél szolo  jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. Az eldirasokat a terméfoldrél szl 1994. évi LV.
torvény 70. 8-a és termdéfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza
meg.

A térség domborzati és egyéb viszonyai alapjan meghatarozott munkak és
kotelezettségek egy részéhez a Fejér Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi
Hivatal, mint talajvédelmi hatésag engedélye sziikséges a kdvetkez6 esetekben:
er6zié elleni talajvédelmi beavatkozasok, ha a talajmivelési eljarasokkal,
termesztett névenyek szakszer(i terileti elhelyezésével, a gyep-, cserje- és
erdésavok létesitésével kelléképpen nem lehetséges az erdzidé ellen megdvni
a terméfoldet,

— a novények altal kivont, a kiligozas altal eltavozott kalcium mennyiségének
potlasara, a talaj savanyldsagi viszonyainak megszintetésére, tovabba a
savanyito hatasu légkari Glepedés semlegesitése céljabdl torténd meszezes,

— szikesedés elleni talajjavitéas,

- homoktalajok javitasa,

- tereprendezés a felszin hullamossidgéanak és az egyenetlen terepalakulatok
megszintetésének érdekében,

— mélyforgatas, ha azt a talajviszonyok indokoljak,

— szennyviz, szennyviziszap €s egyéb nem veszélyes hulladékok terméfoldén

torténd elhelyezése,

higtragya kijuttatasa terméféldre.

A vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni vedelmérél szolo
27/2006. (11.7.) Korm. rendelet szerint Szabadbattydn nem nitratérzékeny terilet(
telepulés, iranyado jelleggel kell figyelembe venni a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet
szerint a ,helyes mezégazdaséagi gyakorlat” szabalyait.

Az erd6rél és az erd6 védelmérdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény 69.8-a rogziti, hogy
“erdoéteriletet termelésbol kivonni csak kivételes esetben és csak akkor lehet, ha az
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erdéteriletre tervezett létesitmény elhelyezésére vagy tevékenység gyakorlasara az
adott térségben nem talalhaté arra alkalmas foldterilet”. Tehat laké- €s egyéb kivett
terllet kialakitasa céljabol beltertletbe vonni és mavelésbél kivonni erdéteriletet
csak kivételes esetben, mas lehetéség hianyaban szabad. Belteriiletbe vonassal
egyltt jaré igénybevétel esetén be kell szerezni az erdészeti hatésag elézetes elvi
engedélyét, amennyiben az igénybevételre varhatéan 5 éven belll kerll sor.
Ugyancsak rogziti a térvény a 21.8-ban, hogy az erd6 elsédleges rendeltetésének
megvaltoztatdsahoz az erdészeti hatésag engedélye szikséges (a telepilési
onkormanyzat jegyzdje jogosult kezdeményezni a valtoztatast), illetve a rendeltetés-
valtozasbdl fakado tbbbletkoltséget es kart a kezdeményezdnek kell megtéritenie. Az
erdéteriletekkel kapcsolatos egyéb, altalanos eldirasokat is az 2009. évi XXXVII.
torvény és a 29/1997. (1V.30.) FM rendelet rogziti.

A vizek védelme a felszini és felszin alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A
kornyezet igénybevétele — igy kiléndsen a vizviszonyokba térténd beavatkozasok -
esetén biztositani kell, hogy a viz, mint tajalkoto tényezé fennmaradjon, a vizi és viz
kozeli élévilag fennmaradasdhoz szikséges feltételek, valamint a vizek
hasznosithatosagat elésegité korilmények ne romoljanak.

A felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald 219/2004. (V11.21.) Kormanyrendelet
és a felszin alatti viz allapota szempontjabol Szabadbattyan érzékeny felszin alatti
viz szempontjabdl a 7/2005. (11.1.) KvWM rendelettel médositott 27/2004. (XI11.25.)
KwWM rendelet elbirdsai szerint. A felszin alatti vizek minéségének védelme
erdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe térténd
kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran
megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - torténhet.

Elévizbe és a kozcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag tartalomra vonatkozo hatarértékeket, kiiszobértékeket be
kell tartani. a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6, mddositott
220/2004. (VI.21.) Korméanyrendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira
vonatkozo hatéarértekekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol szélo 28/2004.
(XI1.25.) KvWM rendelet szerint. A telepllés szennyvizcsatorna halézat fejlesztésénél
a hatarertékek betartasa kiemelt szempont.

A sérllékeny Gzemeld és az elézetesen lehatarolt tavlati vizbazis védéteriletein belil
a 123/1997. (VII. 18.) Korméanyrendelet 5. szamu melléklete szerint lehet épitési
tevékenységet folytatni.

A vizgazdalkodasrél sz6l6 1995. évi LVII. torvényt, melynek 28.8 (1) bekezdése
szerint vizjogi engedély szikséges — jogszabalyban meghatarozott kivételektdl
eltekintve — vizimunka elvégzéséhez, illetve Vvizilétesitmény megépitéséhez,
atalakitasdhoz és megszintetéséhez (létesitési engedély), tovabba annak
hasznalatba vételéhez, Uzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznéalathoz
(Uzemeltetési engedély) figyelembe kell venni. A beruhazasi program megvalositasa
soran U] kuat fardsakor, szennyvizel6kezelésnél, csatorndzasnal, atfogd
vizrendezésnél, vizfolyas-rendezésnél, stb. kell a szikséges engedélyezéseket
lefolytatni.

A vizjogi engedélyt a Kozép-dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizugyi Fellgyel6ségtél kell megkérni a 18/1996. (VI.13.) KHVM rendeletben
foglaltak betartasaval.
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A tervek engedélyezése csak a szabdlyozasi eldirasokban rogzitett, és minden
esetben kotelezéen bevonanddé szakhatosagok, valamint a szakterlletik szerint
érintett szakhatésagok és mas eljarasban eljar6 hatésagok pozitiv allasfoglalasa
alapjan torténhet.

A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek A&ltal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett teriletek
ertékének csotkkenésével kapcsolatos eljarasokrol szolo vizigyi kévetelményeket —
melyeket a 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmaz - be kell tartani, valamint az
eléirasoknak megfelelé véddésav fennmaradasat biztositani kell.

Valamennyi vizfolyast vizgazdalkodasi teruletnek kell tekinteni. A vizgazdalkodasi
terlleteken csak a vizgazdalkodas létesitményei helyezheték el, ahol a 21/2006.
(1.31.) Korm. rendelet 2.8-a értelmében a meder partélétdl szamitottan az allami
kezelésl vizfolydsok esetén 6-6 m tavolsagon belll épilet nem helyezhetd el, és ott
csak gyepgazdalkodas folytathatdé. A kodzcélu belterlleti medrek partjan 3-3 m
védétavolsagot kell biztositani.

Mélyfekvéses terlleteken épitési tevékenység csak a talajviz szintek vizsgalata
alapjan engedélyezhetd, mezégazdasagi tevékenység pedig csak a foldhasznalok
kockazatara végezhetd.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 miszaki szabalyairdl sz6l6 30/2008.
(XIl. 31.) KvWM rendelet szerint kell az erre vonatkozé tevékenységet (mUiszaki
tervezes, kivitelezés, fenntartas, tizemeltetés) folytatni.

A vizek és kozcélu vizilétesitményekkel kapcsolatban a 120/1999. (VIII.6.) Korm.
rendelet eléirasait kell érvényesiteni.

Az ivéviz- és asvany-gyogyvizkezeld, -tarozé mitargyak és szallito vezetékek
védoéterileteirél és véddsavjairdl a 123/1997. (VII.18.) Kormanyrendelet 4. sz.
melléklete rendelkezik.

o Védéteriletek méretezése
Mutargyak

Zart vagy épuletben 1évé vizkezel6 vagy tarolé | A védéteriilet sugara a mtargy vagy épitmény kilsé
szélétél szamitott 10 m.
5 m-nél magasabb foldfeltdltés esetén a rézsi

talpatol mért 5 m.

Szabadban,

vizkezelés vagy tarolas

nyilt  vizfelszinnel  torténd | 50 m (kildnleges esetekben max. 100 m).

Viztechnol6giai célra térténd levegdbeszivas

helye (Iégsziirés nélkiili esetben)

A védéterulet szélétdl legalabb 20 m-re, a terepszint

felett legalabb 3 m-re.

Viztornyok (magastéri tarolok) zartrendszer(

atemeldk és nyomasfokozok

Védéterlletek nem, csak a vezetékek véddsavjanak

kijelolése sziikséges.

Foldbe fektetett vizvezeték

A védbséav hatara a vezeték felett a fold felszinéig,
alatta 1 m mélységig, kétoldalt 2-2 m tavolsagig

terjed.
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Parhuzamosan haladé vizvezetékek és

szennyvizcsatornak

e ha a szennyvizcsatorna magasabban
fekszik, mint a vizcsé, vagy ha mélyebben
fekszik, de a vizvezeték talajvizben, vagy

annak kozelében van

A védbsav szélessége a vizcsé mindkét oldalan
vizszintes iranyban mért 1-1 m; 2 m-nél kisebb
tengelytavolsagl két vezeték esetében megfeleld

allékonysagu szennyvizcsatorna alkalmazasaval.

e ha a szennyvizcsatorna mélyebben
fekszik, mint a vizcsé és a vizcs6 szaraz
talajban van

alatti

* nyomas szennyvizcsatornacs6

esetében

A védbsav szélessége a vizesé mindkét oldalan
vizszintes iranyban mért 0,5-0,5 m.
A védésav szélessége a vizcsé mindkét oldalan

vizszintes iranyban 2-2 m.

Szennyvizcsatorna és vizvezetékcsd
keresztez6-
dése

« ha a

szennyvizcsatorna magasabban

fekszik, mint a vizcso

* ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcsé és a két vezeték kozotti

szintkulénbség 0,5 m-nél kisebb

* ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcsé és a két vezeték kozotti

szintkulénbség 0,5-1 m kdz6tt van

A szennyvizcsatorna elhelyezése a keresztezési
ponttél szamitott 2-2 m hosszUsagu vizzaré védos-
cs6ben vagy fedett vasbeton valydban a kodzlti
terhelés mértékének megfelels allékonysaggal.

A vizcs6é megépitése a keresztezddési ponttol
mindkét iranyban mért 2-2 m, dsszesen tehat 4 m
hosszlUsagon belll csékotés nélkul, a szennyviz-
csatorna épitése a keresztezési ponttél mindkét
irAnyban mért 1-1 m, 6sszesen tehat 2 m hosszban,
legalabb 10 cm vastag beton burkolattal.

A vezetékek épitésére az el6z6 bekezdésben a
szennyvizcsatornara  vonatkozéan

foglaltak az

iranyadok.

A vizjogi engedélyezeési eljarast megelézéen tobb fejlesztési programterv alapjan
elézetes vizsgalatokat kell késziteni.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési
eljardsok soran dllapitia meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi
hatosag az elérheté legjobb technikan alapulé intézkedéseket.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési

eljarasrol szolo 314/2005. (XI11.25.) kormanyrendelet rogziti az elézetes (kdrnyezeti)

vizsgalat szabalyait. A fejlesztési célok alapjan a jogszabaly hatalya tobb teriket

alapjan is vélelmezhet6, mely eljaras lefolytatdsa a Iétesités eldfeltétele (a

szabalyozasban is rogzithetden).

- Epitmény vagy épiletegyiittes beépitett, vagy beépitésre szant teriileten 3 ha
terllet-foglalastol (terlletfoglalason a tevékenység megvaldsitasahoz sziikséges
telek vagy telkek teljes és 0sszes teriiletét kell érteni), vagy 300 parkolohelytdl

— Vizbesajtolas felszin alatti vizbe
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— Széllashely-szolgaltato épulet vagy épuletegyuttes (a kapcsolodo létesitményekkel
egyutt) mezé-, erdd-, vizgazdalkodasi célra hasznalt terileten 500 szallashelytdl
vagy 3 ha teriletfoglalastol

— Villamos légvezeték 20 kV-tol

— Veszélyes hulladék tarolo telep

— Geotermikus, vagy egyéb erému

- Béanyaszat

Az elbzetes vizsgdlati eljards soran a ,zoldhatésag” dont, hogy koérnyezeti
hatasvizsgalat (tovabbi eljarast igényel!) elvégzését szilkségesnek tartja-e!

A LEVEG OMINOSEG VEDELME

A jelenlegi allapot elemzése, helyzetértékelése

Szabadbattyan teleptilés levegémindségi allapotéat jellemzéen a kozlekedési eredetl
légszennyezé-anyag kibocsatas hatarozza meg. Jelentds koérnyezetterhelé hatasu
légszennyezbanyag-kibocsato a telepilés beltertiletén nem talalhaté.

A tervezett fejlesztések megvaldsitdsaval véarhatéan nem romlik a telepullés
levegdminéseégi allapota.

A fejlesztési tertlet levegémindéségét

* az egyedi futések,

* akozlekedés és az

* egyéb gazdasagi és ipari tevékenységek
emisszidja hatarozza meg.

Szabadbattyan kozigazgatasi tertletén négy bejelentés koételes légszennyezdanyag-
kibocsatd telephely talalhaté. A bejelentés koteles telepek: gazatadd allomas,
raktartelep, terményszaritd és elektromos készilékgyarté tizem.

Meghataroz6 a kisebb telephelyek kozil a flitési eredetd, illetve fosszilis
energiahordozo felhasznalasabol szarmazé légszennyezéanyagok kibocsatasa.

Az egyedi és lakossagi fltések energiahordozo felhasznalasabdl keletkezd emissziok
a szén-, olaj- és gaztiizeléshdél szarmaz6 atlagos légszennyezdéanyag kibocsatasok
0sszehasonlitasaval jellemezheték. A terlleten valé beruhazasok soran
energiatakarékos mdszaki megoldasokat és kornyezetkimélé energiahordozokat
(féldgaz) kell alkalmazni az elérheté legjobb technika szintjenek megfeleléen.
A fajlagos értékek alapjan szorgalmazni kell a foldgazrendszer tovabbfejlesztését és
a megujulé energiahordozok igénybevételét.

A kodzlekedési eredet (i Iégszennyez 6anyag-kibocsatas

A  telepulés  levegdminéségi  A&llapotara a  kozlekedésbdl — szarmazé
légszennyezbanyag-kibocsatas gyakorolja a legnagyobb hatast. A meghatarozo és
viszonylag nagy forgalmu kdzlekedési utvonalak a kévetkezék:
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Szabadbattydn belterlletét északkelet-délnyugati irdnyba atszeli a rendkivl
forgalmas 7. sz. orszagos |. rend( féut, amelybe északrél csatlakozik a 7202. sz.
O0sszekotdéut, ennek déli iranyu folytatasa a 6307. sz. 6sszekotout.

A telepullés belteriletének déli részét érinti az M7-es autopalya, illetve attdl délebbre
a Budapest-Murakeresztar viszonylati E69-es nemzetkdzi tdrzshalozati vasuti
févonal.

A kozlekedés altal okozott zaj az ut, illetve vasut vonalas jellege miatt nagyobb
terlleten terheli a mellette allo lakoépileteket, illetve a lakossagot.

A telepulés kozlekedési kornyezetterhelését meghatarozzak az OTRT és Fejér
Megye Telepllésrendezési hatalyos terveiben mar elfogadott meglévd és tervezett
nyomvonal tervek.

A kozlekedés légszennyezbanyag kibocsatasa az ut mellett elhelyezkedé terileteken
észlelheté légszennyezdanyag-terhelés. Jelenleg nem tapasztalhatd a kdzlekedési
eredetl légszennyezd anyagok kritikus, jelentésebb zavardé hatasa, azonban a
forgalom ndvekedése indokolja a telepllés kozlekedési kapcsolatainak, Utjainak
fejlesztését, korszerlsitését. A légszennyezbanyag-terhelés csokkentése érdekében
meg kell oldani az eddig még stabil szilard burkolattal el nem latott Utszakaszok por-
mentesitéseét, javitasat.

Egyéb tevékenység Iégszennyez 6anyag-terhelése

Az egyéb Kkisipari tevékenységek légszennyezéanyag-kibocsatdsait a szerves
oldészeres diffuz kibocsatasok jellemzik a feltletkezelések soran

A szennyviztelep védétavolsaga kialakultnak tekinthetd, az OTEK fliggeléke szerint
250 m.

Az allattarto letesitmények elhelyezkedése kedvezdnek tekinthetd, igy a blzterhelés
nem okoz lakossagi panaszt.

Javasolt a telepllés rendezési tervével dsszhangban a helyi allattartasi rendelet
atdolgozasa, amelyben az OTEK eléirasai szerint meg kell hatarozni az épitmények
kozotti legkisebb tavolsagokat.

Levegbvédelmi védelmi oOvezet kijelolését nem kezdeményezte sem a
kornyezetvédelmi, sem a kdzegészseégigyi hatdsag.

A leveg 6tisztasag-védelemmel kapcsolatos kdvetelmények

A levegb védelmével kapcsolatos szabalyok zomét a tobbszdr modositott 21/2001.
(I.14.) Korméanyrendelet tartalmazza. A leveg6terhelést okoz6 forrasokra,
tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre (a tovabbiakban: légszennyezd
forrds) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetéleg a
koérnyezetvédelmi hatdosadg egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegévédelmi kdvetelményeket kell megéllapitani.

A légszennyezettségi hatarértékekrél a tobbszér modositott 14/2001. (V.9.) KOM-
EUM-FVM egylttes rendelet rendelkezik. A jogszabaly 4.8 (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a rendelet 1.1. szamu mellékletében szerepldé legszennyezd
anyagokra — a rendelet (4) bekezdésében foglaltak kivételével — a Iégszennyezettség
abban meghatarozott egészségugyi hatarértékeit kell alkalmazni az orszag egész
terlletére.
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A (4) bekezdés rendelkezik a jogszabaly 2. szamu mellékletében felsorolt
légszennyezé anyagok esetében meghatarozott terliletre vonatkozé Okoldgiai
hatarértékekrol.

Szabadbattyan nagykdzség esetében az ©Okolégiai hatarértékekkel nem kell
szadmolni, tekintettel arra, hogy a telepilés egyes terlletei, terllet jellemzéi, illetve
paraméterei nem elégitik ki a jogszabaly 2. sz. melléklete Il. fejezetében
meghatarozott eseteket.

A légszennyezettség egészseglgyi hatarértékei egyes légszennyezd anyagokra

vonatkozodan
Légszennyez 6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m °)

[CAS szam] fokozat orés 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Téilt_rg]gén-dioxid [10102- m 100 85 40
Szénjmono?qd [630-08—0]" Il. 10.000 5.000* 3.000
F?g;s;llo por (6sszes lebegd m 200 100 50
Szallé por (PMyg) 1. - 50 40

e éves hatarérték
Ll I 16 g/m’ x30nap | 120 tkm? x év

* Napi 8 6ras mozg6 atlagkoncentraciék maximuma, amelyet az o6ras atlagok alapjan készitett 8 6éras mozgo
atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A nagyobb hételjesitményl (140 kW, és ennél nagyobb, de 50 MW-nal kisebb
névleges bemend teljesitményd) tlzeldberendezések légszennyezdanyagainak
technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (X1.13.) K6M rendelet tartalmaz
eléirdsokat. A flatdmd, erém( nagysagrendi teljesitményekre (50 MWy, felett) kilon
jogszabalyok rendelkeznek.

Egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet kibocsatasainak
korlatozasarol illetve az oldészer-felhasznalas kiszobértekeirdl, valamint kibocsatasi
hatarértékeirdl kilon jogszabaly rendelkezik a 10/2001. (1V.19.) K&M rendelettel.

Figyelembe kell venni az 6zonréteget lebonté anyagokkal és egyes fluoir tartalmu
Uveghazhatasu gazokkal kapcsolatos tevékenységekrdl szolé 310/2008. (XII. 20.)
Kormanyrendelet kovetelményeket. A tervek készitése idészakaban a 3 kg
hiatékdzeg toltetl légkondicionald vagy hltéberendezéseket be kell jelenteni a
kornyezetvédelmi hatésagnak.

A modositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.8-a szerint a rendelet 2. sz.
mellékletében felsorolt Uj tevékenységek esetén védelmi dvezetet kell kialakitani. A
védelmi 6vezetben allandé emberi tartdzkodasra szolgalé épulet, valamint idészakos
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vagy atmeneti emberi tartézkodasra szolgalo létesitmény (igy kulondsen oktatasi,
egeszségugyi, udulési ceélt szolgald létesitmeény), levegbterhelésre érzékeny,
élelmezési célt szolgalé novényi kultira nem telepithetd. A védelmi O6vezet
kialakitdsaval kapcsolatos koltségek viselése a légszennyezét terhelik.

A meglévé telephelyen tervezett Uj vagy felljitasra kerlé forras esetében — a
21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 6.8 (4) bekezdése szerint - a kornyezetvédelmi
hatosag egyedi eljarasban, a kozegészségugyi hatosag és a telepulési
onkormanyzat jegyzéjének szakhat6sagi Aallasfoglalasa alapjan a jogszabaly
mellékletében megfogalmazott védelmi dvezet nagysagértékenél kisebb értéket is
engedélyezhet.

A talaj- és vizvédelmi fejezetben részletezettek szerint tobb fejlesztési fazis specialis
eljarasok lefolytatasaval valdsithatd meg. A kornyezeti hatasvizsgalati és az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran allapita meg a
koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi hatdosag az elérheté legjobb
technikan alapul6 intézkedéseket. A kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyait a 314/2005. (XI1.25.)
korményrendelet hatdrozza meg.

HULLADEKGAZDALKODAS

A hulladékgazdalkodas helyzete

Jelenleg a telepllésen megoldott a kommunalis jellegl szilard hulladékoknak
engedéllyel rendelkez6 lerakéba vald szervezett szallitasa.

A telepilés a madkodos, illetve a tovabbfejlesztésre tervezett Regiondlis
Hulladékgazdalkodasi Program keretében tervezi a kdzszolgéaltatas ellatasat és a
fejlesztései megvaldsitasat. A regionalis hulladéklerakét nem a telepulésen kivanjak
megvalositani, igy a teleplléseken ezzel kapcsolatban nem szikséges terlletet
biztositani. Hulladékgy(jté pont létesitése segiti a szelektiv gyujtést.

A hulladékgazdalkodassal szemben tAmasztott kbvetel — mények

A hulladék gyl(jtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrél szélo 2000. évi XLI. térvény alapjan kell szervezni és
végezni.

A hulladék “termel6” koteles gondoskodni a hulladékok eldirasszerl gydjtésérél,
tarolasarol, a tertletrdl torténé kiszallitasarol, valamint artalmatlanitdsarél, melynek
elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti
vizbe és levegbbe jutasat. A telepilésen a kornyezet veszélyeztetésének
minimalizalasa érdekében kizardlag hulladékszegény technoldgiak telepitését
szabad engedélyezni ugy, hogy a keletkezé6 hulladékok hasznositasara,
artalmatlanitasara rendelkezésre alljon engedéllyel és kapacitassal biré szolgaltatd
szervezet.

A telepllésen keletkezett lakossagi hulladék 0Osszetétele rendkivil inhomogén,
nagy szervesanyag-tartalmu haztartasi hulladék mellett tartalmaz még vegyes kerti
és veszélyes hulladékot (novényvéddszeres gongydleg, lejart szavatossagu
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gyogyszer, hasznalt elem, stb.) is, ezért elhelyezését rendkivili gondossaggal kell
megoldani.

A hulladékgazdalkodasrél sz6lo 2000. évi XLII. térvény alapjdn az dnkormanyzat
hulladékgazdalkodasi feladatainak ellatasa soran gondoskodni kell a hulladéklerakok
felllvizsgalatarol és  tovabbizemeltetésik lehetéségeinek feltarasarol, a
hasznosithatd hulladékok szelektiv gydjtésének megteremtésérél, a bioldgiailag
leboml6 szervesanyag tartalom csdkkentésérdl (komposztalo telep létesitése).

Meg kell teremteni a hulladékok atvételére egész évben alkalmas gy(jtépontok és
hulladékudvarok kialakitdsanak lehetéségét, a bontasi hulladékok valogatédsat,
ertékesitését, a megmarado anyagok esetleges lerakasat biztosito telep létesitését.

A 2000. évi XLII. torvéeny szerint el kellett késziteni a telepulés komplex
hulladékgazdalkodasi tervét.

A telepilési szilard hulladékok kezelésére szolgald egyes létesitmények
kialakitAsanak és Uzemeltetésének részletes miiszaki szabdlyairdl szél6 5/2002.
(X.29.) KvwWM rendelet elvarasai teljesulésével a telepilési koérnyezet
kornyezetterhelése minimalizalhaté. A jelenlegi hulladékkezeld és —lerako
kornyezetterhelése megsz(nik.

A koztisztasdggal Osszefiiggbé, a rendezési tervvel egyidében meghozandd
rendeletben kell meghatarozni a kozteriileten kijeldlendé hulladékgyjté pontok
helyét.

A hulladékkezelési kozszolgéltatod kivalasztasarol és a kdzszolgéltatasi szerzédésrol
a 224/2004. (VII. 22.) Kormanyrendelet, a telepulési hulladékkezelési
kozszolgaltatdsi dij megallapitdsanak részletes szakmai szabalyairél a 64/208.
(111.28.) Kormanyrendelet rendelkezik. A telepulési hulladékokkal kapcsolatos
tevékenységek feltételeit a 213/2001. (X1.14.) Korm. rendelet szabalyozza.

A hulladékok jegyzékét a tobbszor moédositott 16/2001. (VII.18.) KO6M rendelet
tartalmazza.

A hulladékok kozul megkllonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes
hulladékokra. A veszélyes hulladékok gyljtésére, kezelésére, tarolasara és
artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasai vonatkoznak. A
veszélyes hulladék termelé koételes gondoskodni a hulladékok eldirdsszeri
kezelésérél, melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba,
felszini- és felszin alatti vizbe és levegébe jutasat.

A hulladékok egyik specialis fajtdja az allattenyésztés soran keletkezé allati tetem,
hulladek. Az allati tetemek elhelyezésére az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Tervrél
sz6l6 110/2002. (X11.12.) OGY hatarozat, valamint a 71/2003. (VI.27.) FVM rendelet
ertelmében 2005. december 31-e utan nem térténhet dogkutban, dégtéren. A dogkut
hianya miatt a fehérje-feldolgoz6 Gizembe vald széllitas a megnyugtatdé hosszu tava
megoldas. Biztositott a fehérje-feldolgozé szervezet gyljtékonténerének elhelyezése
a lakossag szamara, melynek szabalyait az A&llati hulladékok kezelésének
szabalyairol szol6 71/2003. (VI.27.) FVM rendelet rogziti. A telepulésrendezési terv
elfogadasaval egyidében javasolt a helyi Allattartdsi rendeletet az épitési
Ovezetekhez igazitva atdolgozni.
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ZAJ ELLENI VEDELEM

A zaj- és rezgésvédelemrél sz06l6 jogszabalyi eldiras alapjan a zaj- és rezgésvédelmi

kovetelményeket a terlletrendezés soran érvényre kell juttatni. A teriletfejlesztés,

terllet-rendezés zaj szempontd kornyezetvédelmi igényeinek megfogalmazasahoz

alapvetben a kovetkezék vizsgalata sziikséges:

— ameglévd, jelenlegi allapot feltardsa, elemzése, értekelése,

— avonatkoz6 kovetelmények, szabalyozasi eléirasok ismerete,

— a teruletfejlesztés, terlletrendezés varhaté hatdsainak elemzése és a helyi
epitési, szabalyozasi kbvetelmények megfogalmazasa.

A tervezeés soran alapvetd feladat a lakossag megfelelé kdrnyezeti komfortérzetének
biztositdsa érdekében a zajhelyzet vizsgalata. Az akusztikai vizsgalat sordn a
beépitett kornyezet zajhelyzetét értékeltiik, valamint a tervezési terllet beépitési
lehetéségeének kornyezetvédelmi megalapozasat végeztik el. Ennek soran
ertékelésre kerllt a zajt kibocsatd létesitmények hatdsa a hatarold telepulési
kbrnyezetre.

Annak érdekében, hogy a tervezési terlleten épitendd létesitmények a
kornyezetikben ¢€l6 lakossdgot a legkisebb mértékben zavarjak, illetve a
jogszabalyban meghatarozott és a nagykozseég képviselbtestilete altal elfogadott
eléirdsokat kielégitsék a szerkezeti terv készitése soran vizsgalni kell a tervezési
terlleten kialakitando zajforrasok kornyezetre gyakorolt hatasat, valamint a kornyezet
dominans zajforrasainak kdlcsdnhatasat.

A létesitmények Uzemeltetdinek biztositaniuk kell, hogy a mikodésbdl eredé zaj ne
haladja meg a 27/2008. (XII. 3.) KvWM — EUM egyiittes rendeletben eldirt zajterhelési
hatarértéket.

A jelenlegi allapot elemzése, helyzetértékelés, fel  adatok

A zaj és rezgés elleni védelem kdvetelményeinek teljestiléséhez a vizsgalati adatok

ismeretében, illetve azok értekelését kovetden kerilhetnek meghatarozasra azok az

intézkedések és feladatok, melyekkel a meglévd karos meértékld terhelések

csokkenthetdk, illetve egyidejlileg 0j terhelések kialakulasa megakadalyozhato.

A kornyezeti zajforrdsok kozll — a zajforrdsok jellegének megfeleléen — a kovetkezdk

vizsgalata sziikséges:

— kozlekedési jellegi zajforrasok (kdzuti, vasuti),

— ipari (mez&gazdasagi) jellegl zajforrasok,

— egyéb jellegi zajforrasok (kereskedelmi-, vendéglato-, kulturalis- és sport-
létesitmények zajforrasai).

Szabadbattyan belterlletét északkelet-délnyugati iranyba atszeli a rendkivdl
forgalmas 7. sz. orszagos |. rend(i féut, amelybe északrél csatlakozik a 7202. sz.
0sszekotdéut, ennek déli iranyu folytatasa a 6307. sz. 6sszekotdut.

A telepulés belterlletének déli részét érinti az M7-es autdpalya, illetve attél délebbre
a Budapest-Murakeresztar viszonylati E69-es nemzetkdzi tdrzshalozati vasuti
févonal.

A kozlekedés altal okozott zaj az ut, illetve vasut  vonalas jellege miatt nagyobb
terlleten terheli a mellette all6 lakdéplleteket, i lletve a lakossagot.
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Kozuti kozlekedés

A kozuati kozlekedés altal okozott zaj nagysagat alapvetéen a forgalom nagysaga, a
jarmiosszetétel, haladasi sebesség, az Ut paraméterei és a kornyezeti tényezék
hatarozzak meg.

A forgalmi adatok ismeretében a kozuti kdzlekedési zaj mérteke a 25/2004. (XII. 20.)
KVWM r. 2. sz. melléklet szerint keril meghatarozasra a 2007. évi forgalmi adatok
alapjan. A forgalom nagysaganak figyelembevétele az Allami Kozati Miszaki és
Informaciés KHT. altal kiadott ,Orszagos Koézutak 2007. évre vonatkozo
keresztmetszeti forgalma” adatainak, és az UT 2-1.118:2000 ,Koézutak tavlati
forgalmanak meghatarozasa elérevetité modszerrel” cimd Utligyi Mlszaki El&iras
altal megadott forgalomfejlédési szorzok alkalmazasaval kapott értékeivel torténik.

A 6307. sz. Osszekotdut esetében kilon vizsgaltuk a 7-es féut és az autdpalya
ko6zotti nagyobb forgalmu és az autdpalyatol délre tavolodd kisebb forgalmu
szakaszt.

A kozuti kozlekedés altal okozott zaj a 7,5 m-es referencia tavolsagon:

7202. : Koz. )

sz. 0k. | Személ Kisteher Loz . |[teherg Nehez Motorke

. - - Sz616 |Csuklo |, teherg | Szerel | |~ Laeq7,5 | Laeq7,5
at 0- ygepko epkoc | busz |s busz épkocs épkocs| vén rekpar, -
3,3. csi | 9" i P Y llassuj. | ™ .
kmsz. s! !

2007. év| 987 92 4 0 64 40 78 25 61,4 | 53,5
2009. év| 1036 98 4 0 68 42 83 25 61,7 | 53,8
2024. év| 1244 125 5 0 87 54 106 25 62,6 | 54,7
A kozuti kozlekedés altal okozott zaj a 7,5 m-es referencia tavolsagon:

6307. : Koz. )

sz. 0k. | Személ Kisteher Loz . |[teherg Nehez Motorke

. < - Sz616 |Csuklo |, teherg | Szerel | |~ Laeq7,5 | Laeq7,5
Ut 42,3.-1 ygepko epkoc | busz |s busz épkocs épkocs| vén rekpar, -
44,2, csi | 9" i P Y llassuj. | ™ .
kmsz s! !

2007. év| 3166 446 61 48 206 152 124 86 66,4 | 58,5
2009. év| 3356 477 62 48 220 163 133 88 66,7 | 58,7
2024. év| 4147 553 65 51 255 188 154 95 67,4 | 59,5
A kozuti kozlekedés altal okozott zaj a 7,5 m-es referencia tavolsagon:

6307. . Koz. .

sz. 0k. | Személ Kisteher iz . |[teherg Nehez Motorke

. . - Sz616 |Csukld |, teherg | Szerel | .~ 7| Laeq7.5 | Laeq7,s
Ut 17.3- | ygepko épkoc | busz |sbusz épkocs épkocs| vén rekpar, =
42,3, csi | 9P i pX Y llassaj. | M E
kmsz s! !

2007. év| 967 183 33 33 46 25 24 42 61,3 | 53,3
2009. év| 1006 190 33 33 48 26 25 42 61,4 | 53,4
2024. év| 1218 227 35 35 57 31 30 42 62,1 | 54,1

Hiibner Kift.




SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI TERVE - Il OTEM 11/2009
A kozuti kozlekedés altal okozott zaj a 7,5 m-es referencia tavolsagon:
7. sz. . Koz. .
fout Személ Kisteher Lo . [teherg Nehez Motorke

. - Sz616 |Csuklo |, teherg | Szerel | |~ Laeq7,5 | Laeq7,5
708 ygepko épkoc | busz |s busz épkocs épkocs| vén rekpar, :
78,3. csi | 9P i pX Y llassaj. | ™ E
kmsz. s! !
2007. év| 10085 | 1797 125 34 505 784 | 1576 143 72,6 | 65,8
2009. év| 10589 | 1905 126 34 535 831 | 1671 143 72,8 | 66,0
2024. év| 12707 | 2444 141 38 687 | 1066 | 2143 143 73,7 | 66,9
A kozuti kozlekedés altal okozott zaj a 7,5 m-es referencia tavolsagon:
M7. . Koz. .
autop. | Személ Kisteher S7616 . [teherg Nehez Motorke

. - Z0l6 |Csuklo |, teherg | Szerel | .~ 7| Laeq7,5 | Laeq7,5
64,0.- ygepko épkoc | busz |s busz épkocs épkocs| vén rekpar, :
80,1. csi | 9CP i [°PX Y llassaj. | M z
kmsz. s! !
2007. év| 21006 | 3026 156 6 1169 | 1017 | 2629 103 80,1 | 74,9
2009. év| 22476 | 3208 161 6 1239 | 1078 | 2787 104 80,4 | 75,1
2024. év| 30039 | 4448 190 7 1718 | 1495 | 3865 121 816 | 76,4

Zajterhelési hatarérték 0j utakra, vagy megvaltozott tertleti funkciora a 8/2002. (111
22.) KoM — EUM egylittes rendelet 3. sz. melléklete alapjan:

A 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza az
djonnan létestld vagy megvaltozott terilethasznélatok esetében a kozlekedéstél
szarmazo zaj megengedett hatarértékeit.
Orszégos kozuthalézatba tartoz6 mellékutaktol, dnkorményzati gydjtéutaktol, vasuti
mellékvonalaktol szarmazo zajra:
falusias, kertvarosias és kisvarosias lakotertleten, kilonleges tertletek kdzul
oktatasi letesitményeknél, temetdnél és zéldterileten:
Lth nappal — 60 dB LtH gjjel = 50 dB
Orszagos kozathalézatba tartozd gyorsforgalmi és féutaktol, vasuti févonalaktol
szarmazé zajra:
falusias, kertvarosias és kisvarosias lakoétertuleten, kulonleges teriletek kozdl
oktatadsi  létesitményeknél, temeténél és zoldterileten, nagyvarosias
lakotertileten és vegyes terlleten, gazdasagi tertleten levé lakéépuleteknél:
Lth nappal — 65 dB LtH gjjel = 55 dB

Orszagos kozuthalézatba tartozd6 mellékutaktol, 6nkormanyzati gyujtéutaktol, vasuti
mellékvonalaktol szarmazé zajra:
nagyvarosias lakoétertleten, és vegyes terilleten, gazdasagi terlleten levd
lakdépuleteknél:

Ltn nappal = 65 dB Lrh éjjel = 55dB

A fentiekben leirt hatarértékek Uj ut létesitésekor, vagy a forgalmi viszonyok tartos
megvaltozasat eredményezd fellujitdsakor, vagy a meglévé at melletti ) tervezésd,
vagy megvaltozott dvezeti besorolasu tertleteken érvényesek.

Lathato, hogy a vizsgalt utak kdzvetlen kdrnyezetében a kibocsatott zaj meghaladja a
zajterhelési hatarértéket, ezért az ott épitendd veédett Iétesitmények homlokzati

Hiibner Kift.




SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI TERVE — Il UTEM 11/2009

szerkezetének léghanggétlasat agy kell megtervezni, hogy a beltéri kovetelmények
teljesuljenek.

Vasuti kozlekedés

A vasuti kdzlekedés altal okozott zaj nagysagat alapvetéen a forgalom nagysaga, a
jarmiosszetétel, haladasi sebesség és a kdrnyezeti tényezdk hatarozzak meg.
Szabadbattydn beltertletének szélét déli iranybdl érinti az E69-es jeli nemzetkozi
torzshaldzati vasuti févonal.

A vasluti forgalom adataival nem rendelkezink, de a gyakorlati tapasztalatok alapjan
kijelenthetd, hogy a févonalak kdrnyezetében a szerelvények elhaladasukkor jelentds
zajt bocsatanak ki, ezzel terhelve a kérnyezetiket.

A telepllés a vasuti zaj szempontjabol kedvezé helyzetben van, mivel csak a
vasutallomas mellett talalhat6é kisebb lakoterileti ,sziget”, ahol a lakdépuletek hatso
kertjei néznek a vasuti palya iranyaba.

Bels 6 terllet zajhelyzete

Lakoterllet és vegyes tertilet

A tervezeési terilet belsd elrendezése véltozatos képet mutat. A belterllet lakoéterileti
része részben Kkertvarosias, részben falusias lakoteriletet gazdasagi terdleti
beékelédések nélkil. A teleplilés kdzponti része a 7-es féut két oldalan kdzponti,
illetve teleplléskdzponti vegyes terlleti kategoridba tartozik. A vegyes terlleten
Uzemeltethetd  szolgéltatd, kereskedelmi, vendéglatd, vagy szoérakoztatod
létesitmények normal Uzemmenet mellett zavarhatjak a koérnyezetikben élék
nyugalmat, ezért a szikséges zajvédelmi intézkedéseket mar a tervezés és
kivitelezés soran meg kell tenni, a lakonépesség legkisebb zavarasanak feltételét
biztositani kell. Zajkibocsatas a lakotertleten talalhaté zajforrdsok Uzemeltetése
soran lehetséges, azonban az engedélyezési eljarasban eldirt elbirasok
kovetkezetes betartdsa esetén az indokolatlan zavards megelézheté.

Masik nagy teruletet érint6 jelentés zajt kibocsatd tényezé a kozlekedés. A féutak
kozvetlen kdrnyezetében a kibocsatott zaj meghaladja a zajterhelési hatarértéket,
ezért az ott épitendd védett Iétesitmények homlokzati szerkezetének léghanggatlasat
ugy kell megtervezni, hogy a beltéri kbvetelmények teljesuljenek.

A telepiulés deéli részére tervezett lakoétertlet kijelolése zajvédelmi szempontbodl
kedvez6, mivel a forgalmas utaktdl és a vasuti févonaltol tavol esik. A déli szélét
hatarol6 tervezett gazdasagi terllet beépitésének engedélyezése soran azonban
rendkivili gondossaggal kell eljarni, hogy a lakossdg indokolatlan terhelése
megelézhetd és a kedvez6 zajhelyzet megtartasa biztosithaté legyen.

Gazdasagi terulet

A gazdasagi terilet névbél mar kdzvetve adodik, hogy ott olyan tevékenységet
folytatnak, mely a kdzvetlen kdrnyezetére viszonylag nagyobb terhelést okoz.

A gazdasagi terilletek elhelyezkedése kedvezd, mivel a lakoterilettél elkilonitve,
nagyobb tavolsagban talalhatok. Ennek a kedvezé helyzetnek a megtartasara a
tovabbiakban is torekedni kell. Ennek viszonylag ellentmondani latszik az (j tervezett
gazdasagi terllet kijelolése a tervezett lakoterilet szélénél. A kedvezd zajhelyzet
megtartasa érdekében azonban javasolhatd, hogy ez a terllet kereskedelmi,
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szolgaltatd célra hasznosuljon, igy konnyebben biztosithatd a zajterhelési
hatarértékek betartasa.

Szorakoztat6 ipar, vendéglatas

A szérakoztatbipari, illetve vendéglato létesitmények (italboltok, presszok, bufék)
muakodési jellegukbdl adodoan kozvetlen koérnyezetiket terhelhetik. A lakossagi
zavarast altalaban a hangosité berendezések okozzak, panaszra adhatnak okot.
Hangositd berendezésekre képviselétestileti rendeletben elfogadott hatarérték
betartasat kell megkdvetelni. Hangosit6 berendezésnek minésil a zenegép
(diszkdban, étteremben stb.), hangszéron kdzvetitett ének és még tovabb lehetne
sorolni.

A jogszabaly értelmében a szoérakoztatbipari Iétesitmények, illetve hangositd
berendezések is Uzemi létesitménynek mindstilnek, ezért a kornyezetikben is
gondoskodni kell a méar ismertetett zajterhelési hatarértekek betartasarol.

Kdrnyezeti zajvédelmi kbvetelmények

A kornyezeti zaj- és rezgésveédelem tertletén érvényes rendeletek, el6irasok
megtartasaval biztosithatd a koérnyezetvédelmi szempontbdl is megfelelé telepulési
koérnyezet kialakitasa. A tertletrendezés, telepulésfejlesztés soran kell érvényesiteni
azokat az eléirasokat, melyekkel a karos hatasok kialakulasa megelé6zhetd, a
meglévd hatasok csokkenthetédk, illetve bizonyos teriileteken a kedvezd allapot
megtarthato.

A kornyezeti zaj- és rezgésvedelmi kovetelményeket a kornyezeti zaj- és rezges
elleni védelem egyes kérdéseirél sz6l6 284/2007(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a
zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgeskibocsatas
ellendrzésének maodjarol szo6l6 93/2007 (XII. 18.) KvWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a tertleti funkciotol fliggden
kilén a nappali (600-2200) és kulon az éjszakai (2200-600) idészakra vonatkozdan a
27/2008.(XI1.3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A rendeletek értelmében tilos a védendé kornyezetben veszélyes mértékl, azaz
hatarértéket meghaladd zajt vagy rezgést okozni. A kdrnyezetbe zajt vagy rezgést
kibocsato létesitményeket ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a védendd
terlleten, épuletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés megfelelien a
kovetelményeknek. Védendd terileteket pedig ugy kell kijeldlni, hogy a megengedett
hatarértékek teljesiljenek.

A rendelet meghatarozza a létesitéssel kapcsolatos kdvetelményeket is. E szerint
zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy kornyezeti zajkibocsatasa nem haladhatja meg a jogszabalyban
eléirt zajterhelési hatarértékeket. [Jelenleg a 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM egyiittes
rendeletben foglaltak.]

Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Gj tervezés(, vagy megvaltozott Gvezeti
besorolasu tertileteken, megfelelé beépitési tavolsag meghatarozasaval és
betartdsaval, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési
hatarértékek teljesulését.

Korszer(sités, utkapacitas bévités esetében, ha a valtozast megel6z6 allapotban
mar hatarérték tullépés alt fenn, akkor legalabb a valtozast megel6zd zajterhelés a
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kovetelmény. Uj Ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartos
megvaltozasat eredmeényezd felljitasa, korszerdsités tervezésekor a zajterhelési
hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett
forgalom figyelembevételével zajcstkkentd létesitmények, berendezések
alkalmazasét kell szilkség esetén eléirni és biztositani. [Jelenleg a 27/2008.(XI1.3.)
KvVWM-EUM rendelet 3. sz. melléklete hatarozza meg.]

A teleplilés terlletére, az OTEK szerint meghatarozott teriilet-felnasznalasi
egységekre, illetve a beépitésre szant teriletek esetén épitési Ovezetekre,
beépitésre nem szant teriletek esetén 0©vezetekre vonatkozoan, a zajterhelési
hatarértékeket tartalmazé KOM-EUM egyittes rendelet figyelembevételével a
kovetkezd hatarertékek érvényesitendok.

Uzemi-, szolgaltato létesitmények esetében
» lako- és intézményterllet laza beépitéssel
OTEK szerint: L (falusias lakoteriilet)
Lth nappal = 50 dB Lrh éjjel = 40 dB

 gazdasagi terllet, lak6épuletekkel vegyesen
OTEK szerint:  Gip, Gksz
Lth nappal = 60 dB LtH gjjel = 50 dB

Védett létesitmény, épllet (laké- és intézményépulet) nélkdli ipari- gazdasagi
terlletekre a hivatkozott KvWM-EUM egyiittes rendelet nem allapit meg zajterhelési
hatarértékeket.

Kozlekedési létesitmények melletti terlileteken mege  ngedett zajterhelési
hatarértékek
« Osszekotéutak, mellékutak mentén, laza beépitésii lako- és intézményterileten
(OTEK szerint Ly)
LH nappal = 60 dB Lth ¢jjel = 50 dB

« Lakoutak mentén, laza beépitési lako- és intézményteriletén (OTEK szerint Ly)
Lth nappal = 55 dB LtH gjiel = 45 dB

Ujonnan létesiil 6 lako- és kozosségi éplletekben  a kiilsd kérnyezetbdl szarmazo
rezgések megengedett egyenértékd, sulyozott rezgésgyorsulas értékeit a KOM-EUM
egyduttes rendelet 5. sz. melléklete tartalmazza.

A TELEPULESRENDEZES| TERVEK ALKALMAZASA ESETEN VARHATO
KORNYEZETET ERO HATASOK

A telepulési koérnyezet mindségét a kornyezeti elemek védelmével és a jelentés
hatdsok elleni védelem koordinalt érdekei egyittesen hatarozzak meg. A szerkezeti
es szabalyozasi terv kidolgozasa soran a kedvezé kornyezeti allapot megérzését es
javitaséat thztik ki célul, igy ennek a szempontnak valé megfelelés értékelése a
feladata a fejezetnek a terlletfejlesztés, terlletrendezés varhatdé hatasainak
elemzéseével.
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A telepulésrendezési terv 6sszevetése az orszagosan és helyi szinten elvarhat6
kornyezet- és természetvédelmi célokkal, kovetelmén  yekkel

Sikerillt megteremteni a telepilési rendezeési tervek 6sszhangjat a jogszabalyokban
foglaltakkal és a hatalyos magasabb szinti tervekkel.

A magasabb szintli jogszabalyoknak és kovetelményeknek valdo megfelelés
természetesnek tekintheté.

A kornyezetet érint 6 hatasok el érejelzése

A kornyezeti alapallapot és a fejlesztési elképzelések, programok alapjan a telepulés-
szerkezeti és szabalyozasi terv kialakitdsaval varhaté kornyezeti hatasok a
kovetelményeknek megfeleléen a kornyezeti elemek rendszerei szerint, €s a jelentds
kornyezeti hatasok figyelembe vételével értékelheté.

A talaj és a vizek védelme

A helyi épitési szabalyzat tovabbra is rdgziti a hatalyos jogszabalyok eléirasival
0sszhangba hozva a kozmilvesités mértékét a beépités eléfeltételeként. A
fejlesztések és a létesitmények megvaldsitasa fokozott kockazatot nem jelent a
talajokra és a vizekre. A minimalis kockazat mérséklésére adottak a miiszaki-
szervezési lehetéségek.

Kulon figyelmet kell és lehet forditani a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi terlletek védelmére.

Az elérhetd legjobb technikai szinvonalon megtervezett és Kkivitelezett
beruhazasokkal — a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi kdvetelmények,
engedélyek elbirdsainak maradéktalan betartdsaval — biztosithaté a telepiilésrész
fenntarthatd fejlesztése. Kuléndésen nagy gondot kell forditani az anyag- és
Uzemanyag-szallitAsokra és -tarolasokra, valamint a fejlesztési terlletek atfogo
vizrendezésére.

A szabalyozasi elbéirdsokban kiemelt szerepet kapott a beépités eléfeltételeként a
teljes korl kézmuivesités és az atfogo vizrendezeés.

A kozteruletek szabalyozasaval lehetéség nyilik a szennyvizcsatorna-hal6zat
fejlesztésére és a csapadékvizek koztertuleten valo elvezetésére a befogadoig.

A szabalyozasi terv alkalmazaséval biztositott a parti sdvok és vizjarta teriletek
védelme.

Az egészséges ivovizellatas a fejlesztési teriileteken megoldhato.
A technoldgiai jellegl vizfelhasznaldsokhoz a beruhazéknak kell biztositani a
tevékenységuikhoz szlikséges vizigényt.

A leveg 6min 6ség védelme

A telepulésszerkezeti és szabdlyozasi terv, valamint a helyi épitési szabalyzat
alapjan adottak az 0j, valamint a meglévd létesitmények fejlesztése soran a
légszennyezbanyag-terheléssel jard tevékenységek engedélyezési keretei.

Kialén figyelmet érdemel a levegbévédelmi 0Ovezettel kapcsolatos szabalyok
alkalmazasa. Kizardlag olyan fejlesztések engedélyezhetdk a fejlesztési terileten,
melyek a levegéminéségi hatarértekek betartasat garantaljak.

Hiibner Kift.
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A gazdasagi teruletek fejlesztése soran — a megvaldsithatésag szempontjabdl —
lényeges szempont a levegévedelmi Ovezetek kialakithatosaga. Javasolt a
beruhazék szamara az eldzetes (kdrnyezeti) vizsgalatok sordn a védelmi tertletek
kijelolhetéségét mar a tervezés kezdeti stadiumaban ellenérizni.

A térség kedvezd levegbmindségi helyzet megdrzését illetve javitasat szolgalja a
tervezett elkllonlé gazdasagi terlletek kialakitasa.

A kovetelmények maradéktalan érvényesitése, az elérhetdé legjobb technika
alkalmazasa biztosithatja a kdrnyezetminéség megovasat, javitasat.

Hulladékgazdalkodas

A fejlesztési terlleten a gazdalkodék szaméara eléiras a  korszer(
hulladékgazdalkodas. A fejlesztési terlleteken lehetdség nyilik  térségi
hulladékgazdalkodasi rendszerhez kapcsoldédd létesitmények kialakitasara a
gazdasagi zonaban. Ezért a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
lehetéséget biztosit a szervezdédé hulladékgazdalkodasi rendszer telepulést érintd
elemeinek kialakitasara is.

Az épitési és bontasi hulladékok kistérségi kezeld telepe, valamint az allati eredeti
hulladékok kistérségi gy(jtéhelye kiépult a térségben, igy kilon terllethasznalatot
nem igényelnek a fejlesztési terlleten.

Zaj elleni védelem

A tervezési terilet allapotat, minéségét, a meglévd és tervezett funkciok mikodését
dontéen befolyasolo hatétényezé a kornyezeti zaj, ezért a teriletrendezés és —
fejlesztés soran kiemelt feladat a jelenlegi helyzet javitasa, ezzel egyidejileg Uj
terhelések kialakulasanak megel6zése, illetve megakadalyozasa.

A megeldzés érdekében a kérnyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsaté és a zajtdl,
rezgéstdl vedendé létesitményeket Ugy kell egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy
a zaj és rezgés ne haladja meg a megengedett zaj, illetéleg rezgésterhelési
hatarértékeket.

Az elfogadhat6 és a kéveteIményeknek is megfeleld ,zajhelyzet” elérése érdekében
fontos azoknak a feladatoknak és eszk6zoknek a meghatarozasa, melyekkel
megakadalyozhatdé a kornyezet mindségének tovabbi romlasa, valamint fokozatos
javulas érhetd el.

A teriiletrendezés és —fejlesztés soran az OTEK eldirasainak megfelelé dvezetek
kialakitasara  kerll  sor, rendezettebb, szabalyozottabb formaban. A
telepulésszerkezet kialakitdsa, illetve a kulonbdzd ovezeti egységek egyméshoz
rendelése soran a kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése kiemelt
szempontként szerepel.

Szabadbattydn kozigazgatasi terilete kdzuthal6zatanak fejlesztésére kidolgozott
tervek az utak nyomvonalai segitik a generaldédo forgalom gyorsabb, biztonsagosabb
lebonyolitdsa valésithatdo meg.

Tovabbi utak tervezettek az U(jonnan kialakitand6 lako, illetve ipari-gazdasagi
terlletek feltarasara, valamint a kutatasi célra kijel6lt teriilet megkozelitésére.
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A telepllés teljes teruletén, a lakdingatlanokon megengedett kisvallalkozasok
esetében az engedélyezés soran az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesilésének
igazolasat kovetelménynek kell tekinteni, annak érdekében, hogy a kdzvetlen
koérnyezetikben lévé lakotertletek kedvezé zajhelyzete megmaradjon, illetve a
zajterhelés ndvekedése megakadalyozhat6 legyen.

A telepllés zajhelyzetének tovabbi javitasa érdekében a meglévé épiletek, illetve
melléképlletek részleges vagy teljes rendeltetésmod valtozaséat agy kel kialakitani és
engedélyezni, hogy a szomszédos ingatlanok épitési 6vezeti funkciojanak megfeleld
zajvédelmi kdvetelmények, megengedett hatarértékek teljestilése biztositott legyen.
Olyan rendeltetésmaod valtozas nem engedélyezhetd, amely alkalmas a szomszédos
lakék nyugalméanak zavarasara.

Az elfogadhat6 és a kovetelményeknek is megfeleld ,zajhelyzet” elérése érdekében
fontos tovabba azoknak a feladatoknak és eszkdzoknek a meghatarozasa, melyekkel
megakadalyozhaté a kdrnyezet mindségének tovabbi romlasa, valamint fokozatos
javulas érheté el (pl. Uzletek mikddésenek szabalyozasa).

A telepullés lakbingatlanain megengedett kisvallalkozdsok esetében az engedélyezés
soran az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestulésének igazolasat kovetelménynek
kell tekinteni, annak érdekében, hogy a kdzvetlen kdrnyezetiikben Iévé lakoteriletek
kedvez6 zajhelyzete  megmaradjon, illetve a zajterhelées ndvekedése
megakadalyozhato legyen.

Osszefoglal6an megallapithaté hogy Szabadbattyan Nagykozség
telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervének felllvizsgalata soran készitett tervek
biztositjak a telepilés jelenlegi kedvezé kornyezeti minéségének és igy a
zajhelyzetének megtartasat, €s hosszutavon biztositja a kérnyezet védelmét.

Hiibner Kift.
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4.4. KOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

4.4.1. Jelenlegi ellatas 6sszefoglalo értékelése

A telepulés kdzmivesitése fokozatosan fejlédott, ma mar a telepulés beépitett
terlletén a teljes kozmuellatas lehetdsége biztositott. A kdzm(ivesitettség mértéke is
hozzajarult a telepulés fejlédésehez.

A telepulés fejlédését jelzi, hogy lakonépessége, ha csak néhany fével is, de
folyamatosan emelkedik. Az utolsé 20 évben 18 %-kal, az elmult 10 évben 5 %-kal
nétt, azaz évente atlagosan 0,5 %-kal ndvekszik a lakossaganak szama, annak
ellenére, hogy az orszag népességszdma csokken. Szabadbattydnban a
természetes szaporodas ugyan hullamzo, de a pozitiv vandorlasi mérleg biztositja a
telepulés folyamatosan népességszam novekedését. A lakasallomanya is az utolsé
10 évben novekedett, bar csak 7 %-kal.

A telepulés kézmdivesitése is fejléddott, a villamosenergia ellatottsag mar 10 évvel
ezelétt is ugyan 100 %-o0s volt, a vezetékes ivoviz ellatottsag 10 éve 89 %-o0s volt,
jelenleg 96,5 %-0s és az dsszkomfortot nyujté gazellatottsag 10 éve 65 %-o0s volt,
jelenleg 80 %-0s. 10 éve jelent meg a szennyviz kdzcsatorna hélozattal térténd
elvezetése, s ma mar 75 % kortli a lakasallomany racsatlakozasanak. Viszonylag U
szolgaltatasként jelent meg az elektronikus hirkozlés, a vezetékes tavkozlési ellatas
teljes kord, azaz, az igények kielégitettek és a kabel TV hal6zat, amely 1997-ben
kezdett kiépllni, ma a lakasallomany 48 %-aban biztositja a j6 misorvételt.

A kdzmivek kozil a telepulésen a csapadékviz elvezetés tekintheté a legkevésbé
rendezettnek, pedig a telepiilés topografiai adottsaga a megoldasat nagyon fontossa
tenné. A csapadékviz elvezetésnél jellemzd nyilt arkos rendszerl csapadékviz
elvezetés illetve szikkasztas, ahol kialakitott, ott sem mindenhol biztositja a megfelel6
vizelvezetést. A felszini vizek patakok-arkok kdzvetitésével érik el a befogadot.

A kdzmilvek vonatkozasdban figyelmet kell forditani a villamosenergia ellatas
vezetékeinek és a vezetekes hirkdzlési haldzatnak a fold feletti elhelyezésére, amely
befolyasolja, alakitja a telepilés arculatat. Tovabba azt is ki kell emelni, hogy még a
telepillés beépitett tertletén is a kdzvilagitas, a f6 utat kivéve minimalis mértéka.

Szabadbattyan kézmdellatottsaganak mértékét a statisztikai adatok alapjan lehet
elemezni. A rendelkezésre all6 legutolsé atfogd adatsor 2008. januar 1-ei allapotot
tukrozi, de érdemi valtozas azéta nem tortént.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithato, hogy a telepiilés lakasallomanyanak
100 %-a rendelkezik villamosenergia ellatassal. Az egészséges vezetékes ivoviz
elosztéhalbzat a beltertleten valamennyi utcaban kiépult. Az ivovizzel ellatott lakasok
szdma 1492 volt, ez a telepulés lakasallomanyanak 2008. januéar 1.-én 96,5 %-a volt.
A telepllésen kb 160 f6 a vizellatasat részben kozkifolyorél, részben hazi kutrol
elégiti ki. A teleplilésen 8 db kdzteruleti kifolyd tGzemelt. A kedvezd vezetékes ivoviz
ellatas mellett is sok a hazi kat. A talajvizbél, az elsé vizado rétegbdl nyert vizet
jellemzdéen locsolovizként hasznositjiak. A hazi kutakrol nyilvantartds nem all
rendelkezésre.
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A telepllésen a statisztikai nyilvantartasban 24,4 km kdzcsatorna halézat meglétét
jelzik. A kozcsatorna hal6zatra csatlakozé lakdsok szama 1165, ardnya 75 % volt. Ez
a mutatd jelzi, hogy a telepulésen még mintegy 381 lakas nem kozcsatornas
elldtatdsat jelzi. A kdzcsatornara nem csatlakozo lakdsok a keletkezd szennyviziket
sajat egyedi gyujtémedencekben gydijtik, amelyek a hazai gyakorlat szerint donté
hanyadba szikkasztéként lUzemelnek. Ez a telepllés egyik jelentés szennyezd
forrdsa, hiszen nem bizonyithatéan, de sajnos valoszin(sithetéen naponta kdzel 100
m?® szennyviz talajba szikkasztasat jelzi.

A telepulésen a korszer(, automatikus Uzemvitelre is alkalmas foldgazellatast a
beépitett terlleten szinte teljes korlien kiépitették, a racsatlakozas 2008. januar 1-én
80,3 %-o0s volt, ennek donté hanyadaban kozvetlen foldgaztiizeléssel oldhatjak meg
héellatasukat, élvezve annak komfortjat.

A statisztikai nyilvantartas a kdzm(ifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is
lehetéséget nyljt. A telepiilés koziizemi ivovizhalézataval 1445 ezer m® vizet
szolgaltattak 2007-ben a lakossag szamara. Ez alapjan a vizellatast igénybevevé
lakdkornyezetben az egy fére esd vizfogyasztas éves atlagban 90 I/fé,nap. A
tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhatd komfortos életvitel hatasara, a lakossagi,
illetve a kommunalis szektor napi ivoviz fogyasztasa éves atlagban el fogja érni a
150 l/f6,nap értéket, amely jelzi, hogy a jelenlegi atlagos vizfogyasztasi adatok
figyelembe vételével, a meglevd fogyasztoknal a viztakarékossagra valé torekvés
ellenére is, még szamolni kell, ha nem is jelentés, de néhany m®nap tobblet
vizigénnyel.

A telepillés lakossagi gazfogyasztdsa 2270 ezer m® volt 2007-ben. Az egy
haztartasra juté atlagos havi foldgazfogyasztas 152 Nm*hé, amelybdl szamolt
cstcsigény atlagosan 0,76 Nm*/h. Ez a mutat6 azt jelzi, hogy tobb haztartasban a
gazt fézési, hasznalati melegviz termelési energiahordozénak hasznositasa mellett,
ftésre csak egy-egy parapet konvektort Uzemeltetnek. Varhaté a komfortigény
novekedeése, a cirko rendszeri kdzponti fltések kiépitése, terjedése és ez a foldgaz
fajlagos igénynovekedését fogja eredményezni.

A telepllés lakosséagi villamosenergia fogyasztasa 5610 MWh volt 2007-ben. A
nyilvantartott villamosenergia fogyasztas tartalmazza a villamosenergia ellatassal
rendelkezé Udulé telkek fogyasztdsat is, igy kovetkeztetésre alkalmas informacio
nem hatarozhaté meg.

Osszegezve Szabadbattyan kozmiellatasanak jelenlegi allapotat jellemzi, hogy
villamosenergia ellatas kivételével valamennyi kozmdellatds, ha minimalisan is, de
meég mennyiségi ellatottsagi fejlesztést is igényel, s ezt kovetéen a
k6zmiszolgaltatassal szemben a minéségi elvarasok fognak elétérbe kertlni, s ezek
jelentds fejlesztésekkel elégitheték csak ki. A felszini vizrendezés megoldasat pedig
mielébb kellene elinditani.
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4.4.2. A szerkezeti terv moédositasat, a terlletfeln asznélds valtoztatasi
lehet 6ségét befolyasolo, feltart korlatozé k6zm  Gadottsagok

Adottsagkéent kell kezelni azokat a kozmibazisokat, kozmihal6zatokat és
létesitményeket, valamint azok védelmét szolgald terilet igényeket, amelyek
adottsagukbdl eredéen helyhez kotottek, ilyenek a vizmu kutak, vizes éléhelyek, stb.,
illetve tovabba azok, amelyek kivaltdsanak kdltsége meghaladna a felszabaduld hely
ertéknbvekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchalézatok és létesitmények
tartoznak.

A tervezés soran tehét tertletfelhasznalast korlatozé adottsdgként kell kezelni:

4.4.2.1. Vizellatas terlletén:

A vizm( kutakat, azoknak vizbazis védelmét nyujtdo kijeldlt hidrogeoldgiai
véddidomat. Korlatoz6é adottsadg a vizellatdé gerincek nyomvonala, a vizm( terlletek
€s a vizelosztas jelentdsebb alléeszkoz értékd, nagyobb atmeérdji vezetékei.

4.4.2.2. Szennyvizelvezetés, kezelést érint  6en:
a fégyuijtdé halézat nyomvonalat és a meglevdé szennyvizatemelé mitargyakat, azok
véddidomat, a szennyviztisztito telep €s annak véddidomat.

4.4.2.3. Felszini vizelvezetés és csapadekviz elvez etés vonatkozasaban:
a vizfolyasok, tavak, patakok és a jelentésebb arkok és azok mederkarbantartd
savjainak teruletigényeét.

4.4.2.4. Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:
a teleplilésen haladé 120 kV-os vezeték nyomvonalat, az un Szabadbattyani 120/20
kV-os alallomast és az abbdl induld 20 kV-os gerinchalozatokat.

4.4.2.5. Foldgazellatassal kapcsolatosan:

A telepllésen athaladdé nagynyomasu szallitbvezeték nyomvonalat, biztonsagi
Ovezetével, a gazatadd és nyomascstkkentd allomast, a jelentésebb alléeszkoz
értékl nagy-k6zépnyomasu gerinceloszté halézat nyomvonalat, biztonsagi dvezetét
es léetesitményeit.

4.4.2.6. Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:
a telepulés teruletén athaladd gerinchaldézatot és a vezeték nélkili szolgaltatas
létesitményeit.

Természetesen a m(iszaki megoldasi lehetéség rendelkezésre all, nagyon indokolt
esetben, ezeknek a terilletfelhasznalast korlatoz6 adottsdgként rogzitett
halézatoknak és létesitményeknek is a helyvaltoztatasara, de a megvalositasa
varhatéan koltségigényessége miatt nem lesz gazdasagos. A kivaltas koltsége és a
kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésagaval elérhetd
értékndvekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet a gazdasagossag kérdésében
donteni.
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4.4.3. Kozm lfejlesztési javaslat

Szabadbattyan kedvez6é fdldrajzi fekvése, Székesfehérvarral valé kodzvetlen
szomszédsaga, a nagyon jo kozlekedési kapcsolatai mellett, k6zmdellatottsaga altal
nyujtott komfortos életkdrilmények biztositasi lehetésége is vonzo a letelepedéknek.
A statisztikai adatok is jelzik, hogy folyamatosan érkeznek a betelepilni
szandékozok. A telepiilés Onkormanyzata a telepiilés fejlédését elésegitve torekszik
arra, hogy a telepulésen megfeleld helyet biztositson a be-, illetve leteleptldk
szdméra. Az érkez6 letelepedni szandékozOk szamara ezért Gjabb lakoteruletek
kijelolése valt szikséges, valamint a helybeni munkalehetéség biztositasara a
gazdasagi teriileti kinalat bévitése is célszerii. Ezek biztositasara az Onkormanyzat a
mar beépitett terlleteit is felllvizsgalva, az alulhasznositott tertleteinek
funkciovaltasaval, s a beépitésre szant terlilet aranyanak ndvelésével a telepiilés
terlletének hatékonyabb hasznositasat tervezi.

A teleplléstervezd javaslata szerint a telepulés jelenlegi beépitett teriiletéhez
kozvetlenll dél-nyugat iranyba csatlakoz6, még be nem épitett terlletén, a tertlet
funkciovaltasaval lakoterilet alakithatd ki. A jelentkezd teriletfejleszté szandéka
szerint a lakéterllet fejlesztésre igénybe vehetd terileten, Euréka néven lakéteriletet
létesitene, amelyben lakas, szabadidé-sport, intézményi ellatast szolgalo és
gazdasagi hasznositasra alkalmas éplletek épithetdk. A telepllés beépitett
teriletétdl keleti irdnyba, kozvetlen a székesfehérvari kozigazgatasi teruletének
hatara mellé, jelenleg szintén beépitetlen terlileten, Seuso Ipari Park néven
gazdasagi hasznositasu terilet kialakitasa javasolt. Tovabbi fejlesztési javaslatok
részben a telepiilés mar beépitett terliletéhez kapcsolodnak, illetve a beépitésre nem
szant terileteken is varhatok fejlesztések. Funkciovalto, illetve az egyes telkek
hatékonyabb hasznositasat szolgalé javaslatok egészitik ki a két nagyobb
terlletfejleszté beruhazast.

Az Euréka lakoterilet letesitésére kijelolt tertlet jelenleg beépitetlen, kozm(iellatassal
nem rendelkezik, csak terlletén egy, a telepllés villamosenergia ellatasat szolgalé
kozépfesziltségl halézat nyomvonala halad keresztil, valamint a szomszéedsagaban
elhelyezked® vizmi kat hidrogeoldgiai védéidoma nyulik at a fejlesztésre tervezett
terlletre, korlatozva annak teriilethasznositasi lehetésegeét.

A tervezett Seuso Ipari Park jelenleg beépitetlen tertlete kdzmi(ellatassal szintén
nem rendelkezik. Terlletén villamosenergia és féldgaz halézati nyomvonal halad
keresztil.

Valamennyi beépitésre szant terlletre javasolt fejlesztéssel érintett terileten a
megfelelé6 élet és munkakorilmény biztositasara, valamint a koérnyezetvédelmi
igények kielégitésére a teljes kdzml(ellatas biztositasa sziikséges.

A teljes kozmlellatashoz, az arra vonatkozo elbirasok alapjan, a kdzhalozati
vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a szennyvizek tisztito telepen torténd
kezelése, a zavarmentes csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, a
villamosenergia ellatds és a vezetékes energia ellatas, azaz a foldgaz ellatas
biztositasa szikséges. Meg kell emliteni, hogy kuléndsen a telepulés, tudulési céldy,
kiskertes hasznositasi terliletén a megujulé energiahordozék hasznositdsa nagyon
fontos, mivel az intenzivebb hasznalat a naposabb idészakokkal esik egybe, igy a
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hagyomanyos energiafelhasznalds csokkentheté a megujulé energiahordozék
igénybe vételével. Valamennyi —kulonésen a szezondlisa, nyaron hasznositott-
telken a fenntartasi koltségek csokkentésére célszerli hasznositani a megujuld
energiahordozokat.

A fejlesztésre javasolt telkek szamara a hagyomanyos kézmdvek ellatasa a telepulés
kiépitett kozhaldzati rendszereihez torténd csatlakozasok kiépitésével oldhaté meg.

Meg kell emliteni, hogy az egyes fejlesztésre javasolt teriletek térségében
korlatozast okoznak a meglevé kdzmuiadottsagok, a hidrogeoldgiai vedéteriletekkel
érintett terlletek, a tertleten athaladd vezetékek és azok védétavolsag igénye.
Ezeket a terlletfejlesztéseket akkor lehet megvalésitani, ha a hidrogeoldgiai
véddovezetre vonatkozO el6irasok teljestiinek, az (tk6zé kozmlvek kivaltdsra
kertlnek.

Elsédleges kdzmlifejlesztési feladat a telepiilés meglevd beépitett terileteinek (lako-,
adalé, intézményi, gazdasagi és egyéb hasznositasu terileten egyarant) a
k6zmdellatottsag novelését, amely érdekében a kdzm( ellatottsagi hianyokat kell
potolni. A vizsgalatok is megerdsitették a legfébb kdzmdhianyossag a felszini
vizelvezetés teriletén tapasztalhato.

A kozmifejlesztési feladatok kozott a kozmihianyok potlasa mellett a
terlletfejlesztési javaslat alapjan a funkcidvaltasra, 0 beépitésre, hasznositésra
javasolt teriletek kdzmuellatdsanak a megoldasa szikséges. Az Uj beépités, Uj
terlilethasznositas lehetéségének, kulondsen a funkcidvaltasra jellt terlileteken mar
feltételeként kell meghatarozni, hogy a beépités, hasznositas csak a megfeleld,
kornyezetvédelmi kdvetelményeket kielégitd, kbzmuellatas biztositasdval valésithato
meg.

A fejlesztési terlletek tavlati 0j igénye és a meglevd beépités varhato
igénynbvekménye 0sszesitve:

Teruletek viz csatorna vill.e. féldgéaz
igény igény igény igény
m*/nap m*/nap MW Nm?h

Seuso Ipari Park 650 600 25 7000

Euréka lakoterilet 1350 1200 15 3000

Egyéb Uj fejlesztések 100 100 3 200

Mar beép ter tobblet ig 300 400 4 1000

Osszesen: 2400 2300 a7 11200

Ezek a prognosztizalt igények a teleptilés tavlati prognosztizalt fogyasztoinak teljes
kori ellatdsat biztositana. A teleplléstervezd altal javasolt fejlesztések
megvalosulasa és a mar beépitett terlletek igényes kiszolgalasa esetén jelentkezne
ekkora tbbblet igény. Ezek a becsult igények csak a szolgaltaté felé elézetes jelzésre
alkalmas adatok és a gerinchaldzat, bazisok fejlesztése esetén azok paramétereinek
a meghatarozaséra szolgélhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulményok
elkészitésére szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.
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Tervezdi tapasztalataink szerint figyelembe véve a telepilés eddigi fejlédési trendjét
is rovidtavon ezen igényeknek realisan kb. a 10 %-anak a jelentkezése varhato, a
tervezés tavlataban pedig kb. 30 %-a. igy a redlisan, a tervezés tavlataig varhatéan
kielégitendd igény dsszesen:

Rovid tavon Tervezés tavlataban
Vizigény m*/nap: 240 720
Keletkezé szennyviz m®nap: 230 690
Villamosenergia ig. MW: 5 15
Foldgazigény Nm®/h: 1100 3300

Reédlisan a mar meglevd, kiépitett haldzatok figyelembe vételével a telepllés jelenlegi
belteriiletén, a foghijak és a mar ellatott terlletekhez kozvetlen kapcsolddo Uj
ingatlanok kézmdellatasat kiléndsebb kilsé haldzatfejlesztési igény nelkil ki tudjak
elégiteni, vagy a mar meglevé elosztohaldzatokrél épitendd Uj bekdtévezetékekkel,
vagy az elosztbéhal6zatok tovabbépitésével és arrdl létesitendd Uj bekodtbvezetekek
segitségével.

Az (] funkciovéltasra javasolt fejlesztési terliletek, az Euréka lakoteriilet és a Seuso
gazdasagi terilet jelentésebb k6zmdigényének ellatasa mar Uj jelentésebb
halozatépitést-fejlesztést igényel. A halozatfejlesztési igényeket a kézmdi tervliapok
be is mutatjak.

Ezeknek a fejlesztési teriletek beépitésének elékészitése soran kell, a feltarasra
szolgalé ut, szabdlyozasi szélességén belil a teljes kdzmiuellatast kiépiteni. A
terlletgazdalkodas érdekében a kozos kozmdarkos koézmi elhelyezési mabd
alkalmazasa javasolhat6. Ezzel a beruhazas koltségtakarékosabb és a fasorok
telepitési lehetéségével hangulatosabb udthalézat alakithato ki. A kézmuihalézatokat
(vilamosenergia ellaté és vezetékes hirkdzlési halézatokat is) kizarélag foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni, hozzajarulva ezzel a  takarékosabb
terulethasznositashoz és az esztétikusabb arculat kialakitasahoz.

Az () beépités energiaellatasara kinalkozik a megujuld energiahordozok hasznositasi
lehetésége is. A ma ismert megujulé energiaforrasok kozil a nap- és a
foldenergiajdnak a hasznositasat lehet gazdasdgosan figyelembe venni. Ezek
hasznositasara telken belll, részben épitészeti megoldasokkal, részben az
épuletgépészet szintjén van lehetéség.

A csapadekviz elvezetés megoldasara az egész telepllés szamara 0j halozati
rendszer kiépitése-kialakitasa sziikséges.

A kézmdfejlesztési feladatok kdzott harmadik feladatként kell emliteni azokat a
fejlesztési feladatokat, amelyek a teleplilést urbanusabbd, élhetébbé teszik és az
igényesebb vonzéképességét novelik. A vonzoképesség novelése az utak és
kozterlletek allapotanak, latvanyanak javitasaval érheté el. Ennek keretébe tartozik a
felszini vizrendezés megoldasa. Igényesebb, teriilettakarékosabb csapadékviz
elvezetési megoldast eredményezne a kiemelt jardaszegély, a kontlros utnyomvonal
vezetés, a zart csapadékviz csatornahaldzat, ennek alkalmazasa elsédlegesen az (j
fejlesztési terlileteken varhatd, a mar beépitett teriileten azonban jellemzéen a
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vizelvezetés egyeldre nyilt arkos marad, annak legalabb a hidraulikai méretezésével
a biztonsagos vizelvezetés megoldasara kell térekedni.

A telepllés fejlddéséhez hozzatartozik a telepllés arculatdnak a fejlédése is,
amelyhez hozza kell jarulni a koézmivek megjelenésének a javitasaval is. E
vonatkozasban kilénésen az energiaellatas és az elektronikus hirkdzlés teruletén
jelentkeznek feladatok. Az energiaellatds vonatkozasaban az Uzembiztosabb
szolgaltatasi igény mellett ugyanis az esztétikai igények is fokozatosan elétérbe
fognak kerlinek. A kdzml(fejlesztések soran foglalkozni kell az utcaképet rontd
szabadvezetékes, légkabeles villamosenergia ellatd és hirkdzlési rendszerek
latvanyjavitasi igényével is. Azok hal6zatainak fold-kabelesitésének mind szélesebb
terlleten torténd megvaldsitasa sziikséges. Természetesen a tervezes tavlataig csak
a fejlesztési terlletekre lehet igényesebb szabalyozast el6irni, de, ha csak tavlati
célkitizéskeént is, de foglalkozni kell a teleptilés szintre valé megoldasaval.

A terilletfejlesztési oldalr6l meghatarozott koézmdifejlesztési feladatokat, a
kézmuhidnyok potladsat, az () fogyasztok kiszolgalasi lehetéségének megoldasat a
szolgaltatok az agazati fejlesztési terveik moddositasaval vallaljak, gondot a
k6zmdellatas esztétikai megjelenésének javitasi igénye okozza. Ezért nagyon fontos
szerepe van a telepllés szabalyozasi tervének, amelyben elbirhaté és helyi épitési
szabalyzatként rogzithetd, a teleptilés altal elvart kozm(ifektetés kovetelménye is.

4.4.4. Kozm Gvenkeénti fejlesztési javaslat
4.4.4.1. Vizellatas

A vizsgalatok szerint Szabadbattyan vizelldtdsat a Fejérviz Zrt. biztositia, A
szolgaltato legfontosabb vizbazisa a Készarhegyi karsztviz bazis és a korzetében
lévd fart kutak. A Készarhegyi vizbazisbol és a furt kutakbdl kitermelt ivovizet a
Koszarhegyi 1000 m3-es tarozémedencében keverik, és onnan juttatjak a vizet az
ellatott tertletek felé vezeté regionalis vezetékekbe és az azok &ltal betaplalt
telepilési halozatokba.

A Készarhegyi vizbazisbol kitermelt ivovizzel latjak el Szabadbattyant, Készarhegyet,
Urhidat, Sarszentmihalyt, Sarkeszit, Nadasladanyt, Jenét és Polgéardit. A vizbazis
kapacitasa kiterhelt, jelentés szabad kapacitassal nem rendelkezik.

Szabadbattyan délnyugati részén, a Balatoni ut mellett 2 db fart kat tzemel, ezekbdl
a kitermelt vizet express vezetéken keresztiil nyomjak a Készarhegyi 1000 m*-es
tarozOmedencébe, ahol a Készarhegyi aknabdl kitermelt vizzel keverik.
Szabadbattyan iranyaba a tarozoé feldl egy NA 200-as vezetéken keresztill érkezik a
viz az ellato haldzatba.

A Szabadbattyan teriletén levé, Balatoni Ut menti kutak hidrogeoldgiai
védobterileteinek a kijelolése megtortént. A rendelkezésre all6 idomok a tervlapokra
bejelolésre kerlltek. Az egyes vedbéidom Aaltal érintett tertletre vonatkozo
terllethasznositasi korlatozasokat a 123/1997 VI.18.) Korm rendelet 5. szamu
Melléklete tartalmazza, amelyek figyelembe vétele sziikséges.

A vizsgalatok szerint a telepuléseket ellatd vizbazis jelenlegi kiépitettségében
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korlatozott kapacitassal rendelkezik. A telepulésen véarhaté tobblet igény
kielégitéséhez a vizbazis kapacitasbévité fejlesztése szikséges. A szomszédos
Székesfehérvar telepllés vizellatasdnak meghatarozd vizbazisa a Rakhegyi
vizbazis, amely viszont rendelkezik igénybe veheté tobblet kapacitassal. Mindkét
vizellato rendszert a Fejérviz Zrt lizemelteti. igy a varhat6 tobblet igényt a szolgaltatd
az altala Uzemeltetett, Székesfehérvart ellatdé rendszerérdl, bazisfejlesztési igény
nélkul ki tudja szolgaltatni, csak a halozati rendszerét kell Szabadbattyan irAnyaba
fejleszteni. Igy Szabadbattyan varhatd tobblet igényének kielégitésére vagy a
telepulés jelenlegi ellaté rendszerének kapacitas bovitését, vagy a szomszédos
székesfehérvari ellatd rendszerhez valé csatlakozast kell kiépiteni.

A telepilés jelenlegi ellatasat szolgald vizellatd halézati rendszer alapvetéen
korvezetékes modon éplilt ki, de a kiltertletek felé kifutd utcdknal talalhaté néhany
agvezeték is. Az ellatd haldzat mérete zommel NA 100-as, a kdzponti belteriileten
csak a Kossuth Lajos, a Batthyany és a Széchényi utcakban tizemel NA 150-es
vizvezeték.

A két javasolt fejlesztési tertllet kozul az Euréka lakoétertlet a telepillés beépitett
terlletéhez kozvetlen kapcsolodik, igy a méar Kkiépitett halézati rendszer
tovabbépitésével lehetne a vizellatasat biztositani, a megfelelé baziskapacitas
boévitésének megoldasat kovetéen. A Seuso Ipari park teriilete tavolabb esik a mar
beépitett tertlettdl, igy a telepulés haldzati rendszerétél is tavolabbra fekszik. Ez a
fejlesztési tertilet Székesfehérvar kbzigazgatasi hatara mentén fekszik, a tertletéhez
kbzelebb van Székesfehérvar mar beépitett terllete, ezzel egyltt annak ellatd
hal6zati rendszere is.

A tervezés tavlataig varhatéan megvaldsitasra keriild fejlesztések esetén, 720 m®/d
vizfogyasztas fog fellépni. Ezt a tobblet vizigényt a szolgaltatd Fejérviz Zrt. varhatdéan
részben a szabadbattyani, részben a székesfehérvari rendszerérdl tudja kiszolgalni,
azoknak a rendszerének, illetve elosztasanak a sziikséges fejlesztését kovetden.

Az Uj beépitésekhez és a fejlesztési terlileteken a javasolt 0j utcakban a vizvezetéket
ugy kell megépiteni, hogy azzal lehetéleg korvezetékeket lehessen kialakitani. A
teriilet 0j utcaiban a fé gerincvezetéket minimum az Euréka lakoteriiletnél NA 150, a
Seuso Ipari Park NA 200-as mérettel kell megépiteni, a csatlakozasi lehetéségeknek
megfeleléen. Arrdl ledgazd vezetékek lehetnek NA 150-es, illetve NA 100-as
méretliek is. NA 100-asnéal kisebb paraméter(i vezeték egyéb fejlesztési teriiletnél
sem épitheté a megfelel6 thziviz ellatas biztosithatosaga érdekében. A vizhalozatra
az eléirasok szerinti sdriiségben fold feletti tliziviz csapokat kell elhelyezni.

Azoknal az épuleteknél, ahol a megfeleld tuziviz ellatast a kozhaldzatrdl kielégiteni
nem lehet, ott helyben, telken belll kell a megfelelé tlziviz ellatas modjat megoldani.

A vizellatas keretében meg kell emliteni a hazi kutakat, amelyek elsédlegesen az
elsd vizadod réteget hasznositjak. Ezeket a talajviz hasznositaséara telepitett kutakat
elsédlegesen locsolasi célra veszik igénybe. A hazi kutak létesitése is engedély
koteles. 500 m3/év vizkivételig az engedélyt a jegyz6 adhatja ki, ezt meghalad6
vizigény esetén mar vizjogi létesitési engedélyt kell kérni.
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4.4.4.2. Szennyvizelvezetés

A vizsgéalatok szerint Szabadbattyanban a koérnyezetszennyezés megallitasara, a
vizmi kutak védelme érdekében, mintegy 10 éve a telepillésen kiépitették a
szennyvizcsatorna hal6zatot és az altala elvezetett szennyvizek megtisztitdsara a
szennyviztisztitd telepet. A telep tisztitékapacitasa 1000 m®d és + 100 m’/d
szippantott szennyviz fogadésara is alkalmas. A telep eleveniszapos, totaloxidacios

“ s

tisztitott szennyvizek befogaddja a Nador csatorna.

Szabadbattydn mar beépitett, kdzponti belterliletének minden utcjaban kiépult az
elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat. A hal6zat zémmel NA 200-as
KGPVC csatorndkbdl épuilt, csak a Rakoczi Ferenc utca - Kolcsey F. utca
nyomvonall f8 gerinccsatorna mérete NA 300-as. A telepiilés topogréfiai adottsagai
miatt a gravitaciés haldzati rendszeren 4 atemelé berendezés lUzemel, amelyekbél
nyomoévezetékeken keresztil nyomjak tovabb a szennyvizeket a befogado
gravitaciés csatornaba, illetve a szennyviztisztito telepre.

A telepllés még nem csatorndzott részein a keletkez6 szennyvizeket, ahogy az
el6zéekben mar leirasra kerilt, az ingatlanok telkein zémmel elszikkasztjak, ezért
javasolt a szennyvizcsatorna haldzat mielébbi tovabbépitése.

A telepuléstervezd fejlesztési javaslatdbdl a tervezés tavlataig megvalositasra kertld
beépitésekbdl és a mar beépitett telkek igényndvekedésébdl eredd 690 m/d tobblet
szennyviz elvezetésérdl kell gondoskodni. Ezt a tbbblet szennyvizmennyiséget a
telepllés szennyviztisztitd telepe jelenlegi kiépitettségi szintjen nem tudja fogadni. A
fejlesztések elsé tombjeibdl kibocsatott szennyvizek még a telepre vezethetdk, de
akkor, amikor a telep mar kiterheltté valik, akkor a telep bévitését el kell végezni. A
telep bévitésére a hely biztositott.

A fejlesztésekre javasolt terllleteken a vizellatdé halézattal parhuzamosan Kkell
megepiteni a szennyvizcsatorna halézatot. Addig az Uj vizvezeték haldzatot nem
lehet Gzembe helyezni, amig a szennyvizhal6zat Uzembe nem helyezhet6, s a
szennyvizhal6zat sem helyezheté mindaddig Gzembe, amig a szennyviztisztito telep
fogadd készsége nem all rendelkezésre.

A telepilés topogréfiai adottsagai és a tavolsdgok miatt a gravitaciés rendszeri
szennyvizgyljté halézattal az egyes fejlesztési terlletek meélypontjara célszer(i a
szennyvizeket 0sszegydtjteni, ahova szennyviz atemelé mdtérgyat kell telepiteni, s
onnan nyomovezetékkel lehet a szennyviz tovabbszallitAsat megoldani.

A szennyviztisztitd telep és az atemelé mitargyak is védoétavolsag biztositasat
igénylik, a védétavolsagon belil korlatozott a terllethasznositds lehetésége. A
szennyviztisztito telep 250 m-es, a szennyvizatemelé mdtargy, ha azt nem zart
(bGzzardéan kivitelezett) mdatargyként kivitelezik, akkor 150 m-es veédétavolsag
biztositasat igényli. A védétavolsagon belil nem lehet élelmiszer és gyogyszer
alapanyagot el6éallitani, azokat feldolgozni, tarolni, értékesiteni, azaz a
védétavolsagon beliil az OTEK szerint lakd-, vegyes-, gazdasagi — (jelentés mértéki
zavaro hatasu ivari kivételével), tdulé- és kulonleges (a hulladéklerakok tertletének
kivételével) terileteket nem érinthet, az nem jelolhetd ki. Kellé6 védelemmel az
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atemelé védoétavolsag igénye 20 m-re csokkenthetd. Tovabbi csokkentése csak
komolyabb miszaki beruhazassal oldhaté meg és egyedileg, az ANTSZ-szel, a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyeléséggel egyeztetve,
hatarozhat6 meg annak védétavolsag igénye. A szennyviztisztito telep
védoétavolsdga is technologiai korszerlsitéssel, vagy kell6 védelem kiépitésével
csokkenthetd, természetesen, ha ahhoz az érintett szakhatésagok hozzajarulnak.

Jelenlegi tzemeld szennyvizatemeldknél ezért mihamarabb a legalabb 20 m-re
torténd csokkentéshez sziikséges blzzarova tételt meg kell oldani, mivel tdbb helyen
erint olyan hasznositasu telket, amelyet az el6irdsok nem tesznek lehetéve.

A telepllés terlletén varhatdo egyéb tavlati terlletfejlesztési elképzeléseket is
figyelembe véve kell a tisztitbtelep bévitését elékésziteni, a varhatd igényfelfutas
alapjan Utemezetten, 6sszehangoltan bévitsék a meglévé telepet.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szennyviztisztito telepre csak az el6irasok
szerinti szennyezettségl vizek vezethetdk. Ettél eltéré szennyezettségl vizeket a
keletkezés telkén belll elhelyezendd elétisztitoba kell a kivant mértékig elékezelni.

4.4.4.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezé s

Szabadbattyan a Sarviz volgyében helyezkedik el. A térség f6 vizfolyasa a Sarviz
(Nador csatorna), amely mellett csak egy mellékvize talalhatd, a vele parhuzamosan,
a volgy nyugati oldalan asott Nador Malom csatorna. Mindkét vizfolyas befogaddja a
Si6. A telepulés bel- és kultertileteire esé csapadékvizeknek ez a két vizfolyas a
befogaddja.

A telepiulés jelenlegi beépitett kornyezetébdl a csapadékvizek elvezetésére
elvalasztott rendszer(i nyilt arkos vizelvezetési rendszert alakitottak ki. Errél a
csapadeékviz elvezetd haldzati rendszerrél elmondhatd, hogy az nem egységesen
épult ki, nem alkot egységes elvezetd rendszert. Az utcak mentén kiépitett nyilt arkok
hidraulikailag nem 6sszehangoltak, a rendszerben sok a lefolyastalan, feliszapolodott
szakasz.

A jelenleg be nem épitett tertiletre esé csapadékvizek dontd hdnyada a tertleten
elszikkad, az el nem szikkadoé vizeket tdbbnyire a természet alakitotta arkok vezetik
le.

A telepUlléstervezd altal javasolt tervezett beépitések megvaldsulasa esetén a burkolt
(épuletek tetbfellletei, palya, utak, parkolok) feliletek aranya jelentésen megnd.
Ezekrél a burkolt fellletekrdl a rajuk esé csapadékvizek gyorsan és csaknem teljes
mertékben lefolynak. A tobblet csapadékvizeket a természet alakitotta elvezetd
rendszer é€s az azt befogadd vizfolyasok jelen allapotukban nem tudjak befogadni,
elvezetni, igy vagy a vizfolyasok medrét kell alkalmassa tenni a tdbblet vizek
elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizeket zaportarozoban kell ideiglenesen
visszafogni, tarolni és abbdl csak olyan vizhozammal a befogado vizfolyasba vezetni,
amelyet az, kiontésmentesen, fogadni tud. A tarozok létesitésére vizjogi létesitési
engedélyezeési tervet kell készittetni és azokat annak eléirasai szerint kell kivitelezni.
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A z4portarozot egyes fejlesztésre javasolt teriletrészeken latvany tékeént is lehet
kivitelezni, de latvanytavat létesiteni csak akkor szabad, ha annak a minimalis
vizszintjéhez szikséges vizellatast folyamatos vizutanpotladssal biztositani lehet.

A telepllés mar beépitett terlletén, a jelenleg nyilt arkos vizelvezetési terileten a
motorizacié novekedése szilkségessé teszi a koOzlekedés teriletfoglalasanak a
novelését. Kozlekedés szamara teret nyerni legkénnyebben a nyilt arok helyének
hasznositasaval lehet. Ezért kdzlekedési szempontbdl intenzivebben igénybe vett
Utszakaszokon, urbanusabb arculatot igénylé kdrnyezetben a nyilt &rkos vizelvezetés
helyett a zart csapadékviz elvezetési rendszer kialakitdsa az elénydsebb. Ezért
szukséges lenne a telepulés teljes kdzigazgatasi terlletére, sét a tertletét befogado
vizgyUjté tertletére is vonatkozo hidraulikai méretezésen alapulé csapadékviz
elvezetési tanulményterv  készittetésére, amelyben a tervezés tavlatéig
lehatarolhatok lehetnének a nyilt arkos és a zart csatornas vizelvezetésre javasolt
terlletek, hogy a tovabbtervezés a hosszabb tavu igények kielégitése felé vezessen.

A telepulés kodzpontjaban, tovabba a kisebb szabdalyozasi szélességl utcakban,
tovabba U] fokozottabban urbanizalt igényl fejlesztési teruleteken, valamint a
gazdasagi hasznositasu terlleteken kozlekedési, terlletgazdalkodasi és esztétikai
igények szempontjabol is célszerlbb a csapadékviz elvezetését zart
csatornahaldzattal kiépiteni, mig egyeb tertleteken a nyilt &rkos felszini vizelvezetés
a tervezés tavlataig fennmaradhat.

A telepuiléstervezd altal javasolt Uj teriletfejlesztesek kdzul a két nagyobb fejlesztési
szandék, az Euréka lakoterilet és a Seuso gazdaségi tertilet szamara kijelolt
terlletek jelenleg nem beépitett tertletek, amelyeken a csapadékvizek jellemzden
helyben elszikkadnak, csak kis részik folyik le a befogaddba.

Mindkeét fejlesztési teriilet beépitésével, az épiletek, az uthalozat és a parkoldk
kialakitasaval jelentésen megnének a burkolt felliletek, aminek kdvetkeztében a
terlletrél gyorsan elvezetendd csapadékviz mennyisége jelentésen meg fog néni. A
tobblet csapadékvizek elvezethetésége érdekében a tovabbtervezés soran, pontos
geodéziai adatok alapjan, ki kell dolgozni a fejlesztési tertletekrél lefoly6 vizek
befogadoig, a Nador csatornaig torténd vezetésének pontos nyomvonalat, a
szukséges vizvisszatartds mértékét, s annak miszaki megoldasat.

A két kiemelt fejlesztési tertleten bellul a csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszer(i zart csapadékcsatorna  halézat épitése javasolt. A  zart
csapadékcsatornakkal esztétikus, kis karbantartas igényli csapadékviz elvezetést
lehet biztositani, valamint ezzel a toébbi kdzm( szaméara is kedvezébb elhelyezést
lehet adni. A zart csapadékcsatorna rendszer kialakitdsara vizjogi |étesitési
engedélyezési terveket kell késziteni, ez alapjan lehet az elvezeté rendszert —akar
kis szakaszokban, utemezetten, de 0Osszeflggd rendszerként- kialakitani. A
fejlesztési terlletek és a befogadd kozott a vizelvezetés nyilt arokkal javasolhatd.
Erre a kialakult vizelvezetd nyomvonalak is figyelembe veheték, csak a megfeleld
szallitokapacitasra valo kialakitasat kell megoldani.

A zart csapadékviz csatornahal6zattal torténdé csapadékviz  elvezetés
kornyezetvédelmi elénye, hogy az esetleges szennyezédoétt csapadékviz élévizbe
tortend bevezetése elétt mdéd van a viz tisztitasara. Ezért a csapadékviz csatorna

Hiibner Kift.



SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI TERVE — Il UTEM 11/2009

élévizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd mditarggyal védeni lehet az él6
vizfolyasokat.

A mar beépitett terlleten realisan a tervezés tavlataig jellemzden a nyilt arkos
vizelvezetés marad fenn. Azt is azonban szigordan a hidraulikai méretezésnek
megfelelé keresztmetszetekkel kell kialakitani, hogy a csapadékvizek elszallitasa a
végbefogaddbig zavarmentes legyen.

A csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal valé szennyezése nagyon artalmas
a kornyezetre, ezért nagyobb szénhidrogén szennyezésnek kitett fellleteken (20
gépkocsi befogadasanal nagyobb kapacitasu parkold feluletekrdl, stb.) kiemelt
jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajpa mossa a
szennyezddést és a burkolatrdl 6sszegylild csapadékvizet benzin- és olajfogd
matargyon keresztil, lehet akar a zart csapadékviz csatornaba, akar a csapadékvizet
elszallité nyilt arokba vezetni. 20 gépkocsinal nagyobb befogad6 képességli parkolét
ezért nem szabad ,zo0ld” parkoloként létesiteni, vizzard burkolattal, vagy vizzaré
alépitménnyel kell az ilyen parkol6t kivitelezni.

A nyilt arokrendszerrel 6sszegylijtott vizek élévizbe vezetése el6tt is hordalékfogd
mutargy elhelyezése szikséges, az élévizek védelme érdekeben.

A befogadoé vizfolyasok-patakok karbantartasara a 21/2006 (1.31.) Korm rendelet altal
el6irt parti savok biztositanddk. Az allami kezelési tavak, patakok, gyujté arkok
mentén 6-6 m-es, az dnkormanyzati kezelésliek mentén 3-3 m-es parti savot kell
karbantartasra fenntartani. A karbantartdé savot célszer(ibb lenne kozteriletként
kiszabalyozni, amennyiben erre nincs méd, akkor szolgalmi jogot kell bejegyeztetni a
kezel6 szamara.

A teleplilés jelentés hanyadan varhatban még hosszabb tavon a nyilt arkos
csapadékviz elvezetési méd lesz a jellemzd, ezért az egyes telkekre tértend
bekozlekedést biztositd kocsi behajtok kialakitasat is szigordan szabalyozni kell.
Eleve a nyilt arok midkodése szikségessé teszi, hisz az, szikkasztoként is
Uzemelhetne, hogy annak lefedését a kocsi behajtok ne tul szélesen korlatozzak. Az
atereszek pedig ugy kertljenek kialakitasra, hogy az arokban lefutd vizek atjat ne
akadalyozzak. Az arok fenekét viszont a karbantarthatésdg és a szinttartas, az
arokrendszer hidraulikai szempontbdl meghatarozott muadkodékéepességének a
fenntartdsa érdekében burkolni célszerd.

4.4.4.4. Energiakbzm UGvek

A telepllés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kozul a villamosenergia
és a foldgaz all rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata bar a
vezetékes foldgaz megjelenésével, terjedésével parhuzamosan szorul ki a telepulés
energiaellatadsabol, még ma is és varhatéan a jovében is jelentés szerepet tolt be a
telepulés energiaellatdsaban.

A villamosenergia tovabbra is a vilagitds és technoldgiai energiaigény kielégitését
szolgalja. A foldgaz komplex hasznositdsaval -beruhdzasi és Uzemeltetési
koltségeiben még elfogadhatéban- a fbéldgaz termikus energiaigények (fatés,
hasznalati melegviz termelés és f6zés) teljes kord kielégitésére alkalmas, felvaltva a
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kornyezetet erdsebben szennyez6 nem vezetékes energiahordozok szerepét.
Automatikus Gzemvitell, kezelést nem igénylé hdellatasi mod is csak vezetékes
energiahordozéval valésithatdo meg.

A termikus hoéellatas éplletenkénti, lakasonkénti, vagy -és ez a jellemzdbb-
lakohelyiségenkénti (parapet konvektoros) ellatasi moéddal kerult kivitelezésre.

A belteruleten, illetve a beépitésre szant terlileten a nem vezetékes energiahordozok
kozul a szén, fa, olaj hasznélata termikus célra egyarant jellemzé a vezetékes gazzal
el nem latott, illetve a gazhal6zatra nem csatlakoz6 telkeken. A PB hasznalata,
szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzd, elsédlegesen fézési célra.

A kulterlileten, a beépitésre nem szant terlleten a villamosenergia az egyetlen
biztosan altalanosan igényelt és ezért gazdasagosan kiépitheté vezetékes
energiahordozd, a foldgaz kiépitésének gazdasagossaga csak bizonyos
beépitettségi slrliség, illetve jelentkezd igény mellett valhat gazdasagossa. Ahol a
vezetékes géazellatds kiépitése varhatéan nem gazdasagos ott a villamosenergia
ellatason  tul jelentkez6 Osszes egyéb energiaigényt nem vezetékes
energiahordozéval kell megoldani. A tartdlyos pb gazzal, amelyet a Primagaz
szolgaltat a fogyasztoi oldalrol nézve a vezetékes gazzal azonos értékl, komfortot
nyujto ellatast lehet biztositani.

Az energiaellatas fejlesztési feladatai kozo6tt kell emliteni a megujulé energiahordozok
alkalmazasanak szikséges elterjesztési igényét.

4.4.4.5. Villamosenergia ellatas

A vizsgalatok szerint a telepulés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az E.ON-
EDASZ Zrt. és az ellatds bazisa Szabadbattyan északkeleti részén, a volt TSZ
mellett elhelyezett Szabadbattyani 120/20 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az
orszagos nagyfeszuiltségl alaphal6zati rendszerrél északi iranybadl, kétrendszer( 120
kV-os betaplalassal biztositott.

Az aladllomas betaplalasara kiépitett 120 kV-os halézati nyomvonalat, mint
terlletfelnasznalas lehetéségét korlatoz6 adottsag kell kezelni a tovabbtervezés
soran. Az aladllomasrol taplalt 20 kV-os haldézatok csak részben szolgaljak
Szabadbattyan ellatasat, tdgabb térség ellatasanak is a bazisa. Szabadbattyan
ellatasat szolgald 20 kV-os haldzat flzi fel a teleptlésen belll elhelyezett fogyasztoi
transzformator allomasokat, amelyrél induld kisfesziltségl elosztohalozatrol torténik
kozvetlen a fogyasztok kiszolgalasa.

A kozép- és kisfeszlltségli halézat is oszlopokra szerelve lzemel, a fogyasztoi
transzformatorok is tébbnyire oszlopéllomasok. A halézat oszlopokra fektetve,
részben koz-, részben maganterileten haladnak keresztil. Ezek jelenlétével is
szamolni kell a tervezés soran. A halézatok az érintett telkek beépitési lehetéségét
korlatozzak, ezért a vezeték nyomvonalanak kivaltasi lehetéségeit is célszer(
vizsgalni.
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Kozvilagitasra, a telepllés jelentds hanyadan a villamosenergia elosztéhaldzat
tartooszlopaira szerelt, lampafejek szolgalnak. A telepllés korszer(ibb kozvilagitasa
csak a féutcan tuzemel.

A telepilésrendezési javaslat szerinti U] beépitési lehetéségek megvalositoi
jelentkeznek 0] igényléként, a megengedett beépités teljes megvaldsulasa esetén
elérhetné a 47 MW igényt is. A szabalyozasi tervben javasolt U] beépités
megvalositasa azonban csak egy lassubb, hosszabb fejlesztési folyamat eredménye
lehet. A tervezés tavlataig realisan 15 MW igény jelentkezése prognosztizalhato.

A tervezés tavlataig varhatdé prognosztizalt villamosenergia igényt elsddlegesen a
meglevé transzformator helyek kapacitasnovelésével, illetve a meglevd
kozépfesziltségl haldzatrdl taplalt Uj allomashely létesitésével kell kielégiteni. Az Uj
allomas betaplalasat a telepllésen athaladd kozépfesziltségl haldzatrol kellene
kiépiteni. Az ezt meghaladé igény jelentkezése esetén az aléllomastdél —az
aldlloméasnal szukséges kapacitdas novelés megvaldsitasat kovetéen- Uj 20 kV-os
kabelkor kiépitése valhat szilkségessé.

A felesleges alléeszkoz lekotés elkerllése érdekében hélozatot fejleszteni, tovdbbéa
transzformator allomast létesiteni, meglevd transzformatornal gépcserét végrehajtani
csak a ténylegesen konkrétan jelentkezd igények kielégitésére szikséges. A
tényleges beruhazoi igénybejelentéskor elégséges az igényelt villamosenergia
elladtds maodjat és annak miszaki-gazdasagi feltételeit meghatarozni.

A meglevé kdzeép- és kisfeszlltségl halézat oszlopokra szerelten kerUlt kivitelezésre,
a telepllés egységes haldzati rendszerének megérzése érdekében az Uzemeltetd
torekedne a szabadvezetékes, illetve légkabeles elosztasi rendszer tovabbi
fenntartasara. A szolgaltatds  Uzembiztonsaga, az  urbanizaciés és
terlletgazdalkodasi igények, valamint a telepulésesztétikai elvarasok egyre inkabb
surgetik a halozatok foldalatti elhelyezésének megoldasat. Erre csak az Uj fejlesztési
terlileteken biztositott a lehetéség, ahol ) halbézatépitést célszer(ibb lenne mar csak
foldkabelbe fektetéssel kivitelezni. A mar ellatott kdrzetekben, az ingatlanok féld
feletti csatlakozasai miatt, csak nagyobb koltségteherrel és indokolt esetben
(telepulésképi, tertletgazdalkodasi igények esetén) lehet a haldzatok fold ala térténd
athelyezését megoldani. Ahhoz, hogy a koézhél6zat fold ald torténd atépitésének
legfébb akadalya, az ingatlanok fold feletti bek&tése hosszabb tavon lassan
megsz(njon, ezért 0j bekotés, vagy bekotés atépités, kiépitését mar csak foldalatti
csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy tavlatban ne legyen akadalya az utcai
hal6zat fold ala torténé atépitésének.

Ezek természetesen tObbletkdltséggel jarnak, de a klimavaltozas is sirgeti a
halézatok foldalatti elhelyezését, amely nagyobb ellatasi Gzembiztonsagot jelent a
fokoz6dd szélhatasok idején. Az igényesebb fektetési méd megvaldsitasa egyeldére
csak az 0] beépitésu tertletekre vonatkozhat, de fokozatosan a mar beépitett
terlleten is érvényesiteni kellene.

A telepulés kozvilagitasa jelenleg szinte az egész telepilésen éppen csak a
kozlekedés biztonsagat szolgalja. A teleplulés kozvilagitasanak fejlesztése is
szukséges. A kozlekedés biztonsag szolgélatan kivil, a vagyon é€s a személyi
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biztonsag fokozott védelmét is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak, de latvany alakitasi
funkcioja is lehet.

A fejlesztési terlleteken a kozvilagitast energiatakarékos izzokkal, ©nallo
lampatestekkel kell megoldani. A mar beépitett terlleteken a kozvilagitas
korszerUsitését az utak rekonstrukciojahoz kapcsoléddan célszerl megvalositani.

4.4.4.6. Foldgazellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az E.ON-DDGAZ
Zrt. Szabadbattyan jelenlegi fogyasztoinak gazellatasi bazisa a Szabadbattyan déli
részén a kézelmultban épitett gazfogado és gaznyomascsokkentd allomas, amelynek
nagy-kdzepnyomasu betaplélasa a térséget kiszolgalo, Tac felél megépitett 8 baros,
nagy-kézépnyomasu gerincvezetékrél épiilt ki. A nyomascsokkentétél indul egy NA
160-as méretl KPE kozépnyomasu gerincvezeték a Széchényi utca nyomvonalan,
amely késébb kisebb atmérsji, NA 110-es méretli gerincvezetékekre agazik el. A
teleplilés gazellato haldzata ezekre a vezetékekre van felflizve. A gazellaté halozat a
telepllés belteriiletén, minden utcaban megépiilt, a vezetékek mérete zommel NA
63-as. A hal6zat KPE anyagu csévekbdl épilt meg.

A vizsgalatok szerint a gazelosztas kozépnyomason épult ki, amelyrél a hazi
nyomasszabalyozokat taplaljak. Az egyes telkeken belll elhelyezett hazi
nyomasszabalyozotol induld kisnyomasu hélozatrél elégitik ki kozvetlen a fogyasztoi
igényeket.

A vizsgalatok szerint a telepllés kozigazgatasi terlletén athalad a MOL
Foldgazszallito Zrt. nagynyomasu, Balatonflizf6-Képolnasnyék kozoétti, dn 300-as
szallitovezetéke. Err6l a nagynyomasu szallitovezetékrél kiépilt egy leagazas,
amelyre telepitett géazatadd és nyomascsokkenté allomds a szomszédos
Székesfehérvar ellatasat szolgalja. A nagynyomasu szallitbvezeték, annak biztonsagi
Ovezete, a gazatadd allomas altal érintett tertilet a tovadbbtervezés soran, mint foglalt
terilet kezelhetd, jelentés alléeszkdz eértékére tekintettel csak jelentds
koltségraforditassal lehetne a terhelés aldl a terliletet felszabaditani.

Jelenleg a termikus célu energiaellatas legkedvezébben kdzvetlen gazzal elégithetd
ki. A telepulés tavlati termikus célu energiaellatdsanak beruhazasi és Uzemeltetési
szempontbdl is a meghataroz6 energiahordozoja a foldgaz lehet. Vele automatikus
Uzemviteld, jOl szabalyozhatod, egyedi hétermelé berendezésekkel 6nalld, fuggetlen
héellatasi mod alakithato ki.

A telepiiléstervezd fejlesztési javaslata alapjan a tervezés tavlataig kb 3300 nm®h
tényleges () tobblet foldgazigény jelentkezése prognosztizalhatd. Bazis szinten a
prognosztizalt igény kielégitési lehetéségét biztositia a telepulést ellatdé, nagy-
k6zépnyomasu gazvezeték. Ha a tobblet igényt a szolgaltatd a kiépitett
kozépnyomasu elosztohalbézatardl kozvetlen, vagy annak tovabbépitésével
kielégiteni nem tudja, akkor a nagy-k6zépnyomasu vezetékrél lehet egy Ujabb
nyomascsokkent® betéplalast kiépiteni.

A tervezés tavlataig prognosztizalt igény-ndvekménybdl a mar beépitett tertleten
belll, a komfort-ndveléshez és egy-egy U] igény kielégitéséhez sziikséges gazellatas
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a mar kiépitett gazhalézattal rendelkezé terileten belll kdzvetlen a gazhaldzatrdl,
esetleg annak kisebb meghosszabbitasaval, jelentésebb hattérfejlesztési igény
nélkul biztosithatd. A kiépitett gazhalozattol tdvolabbra esé U] fejlesztési terlletek
ellatasa viszont jelentdsebb hattérfejlesztési igénnyel oldhaté meg.

A két jelentdsebb U] beépitési javaslat kozil az Euréka lakétertlet a telepulés
beépitett terlletéhez kozvetlen kapcsolddik, igy a mar kiépitett halézati rendszer
tovabbépitésével lehetne a gazellatasat biztositani.

A Seuso Ipari park terilete tavolabb esik a mar beépitett tertlettdl, igy a telepulés
hal6zati rendszerétél is tdvolabbra fekszik. A Seuso Ipari Park teriletétél nem tul
messze halad a MOL Foldgazszallitd Zrt. nagynyomasu, Balatonflizfé-Kapolnasnyék
kozotti, dn 300-as szallitbvezetéke. Errdl a nagynyomasu szallitovezetékrdl épult ki a
gazatado és nyomascsokkentd allomas betaplalasa, amely a szomszédos
Székesfehérvar gazellatdsanak bazisa. A nyomascsokkent6étél indulé nagy-
k6zépnyomasu gazvezeték keresztil is halad a Seuso fejlesztési teriiletén. Ennek a
gazvezetéknek a kivaltasa, nyomvonal korrekcidja sziikséges a terllet kedvezébb
beépitési lehetéségének biztositasahoz.

A Seuso Ipari Park terlletén &athaladdé nagy-nyomasu gazvezeték és nagy-
k6zépnyomasu gézvezeték meglevé-megmaradd és a kivaltdsra kerllé szakasz
nyomvonalanak és agazati eléirdsok szerinti biztonsagi Ovezetének helyigényét
figyelembe kell venni.

A véarhat6 gazigények az Euréka terliletén a mar kiépitett hal6zatrol kielégitheték, a
Seuso Ipari park ellatasa egyrészt a fejlesztési tertileten athalado, kivaltasra kerilé
nagy-k6zépnyomasu vezetékrél, masrészt, ha az igény, annak igénybe vehetd
kapacitasat meghaladna, az atadotol kiepitendé Uj nagy-k6zépnyomasu vezetékrél
oldhatd meg. A nagy-k6zépnyomasu vezetékrdl torténd ellatas esetén a fejlesztési
terlleten, vagy terlleten belll korzeti, illetve telkenként hazi nyomascsokkentd
alloméast kell telepiteni.

A Kkorzeti nyomascsokkentétél a gazelosztds kiépulhet akar kisnyomasu, akar
k6zépnyomasu elosztohalozat segitségével. Kozépnyomasu rendszerrel torténd
elosztas esetén tovabbi hazi nyomasszabalyozok igényével is szamolni kell. Ezeket
lehetéleg novényzettel takartan az el6kertekben, vagy az épiletek alarendeltebb
homokfalara kell telepiteni. A gazbekotd vezetékek telkeken belil is csak foéldalatti
vezetéssel épitheték.

Az Uj gazszolgaltatasi rendelet a szolgaltatdo szamara irja eld, hogy a jelentkezé igény
esetén a szikséges hattérhaldézatot sajat beruhazasként valdsitsa meg, s a
fogyasztoval kotendd szolgaltatasi szerzé6désben rogzitheti a csatlakozas gazdasagi
feltételeit. igy a szilkséges fejlesztéseket a szolgaltatd valdsitia meg.

4.4.4.7. Megujulé energiahordoz6 hasznositési lehet  6ség

A teleplilés természeti adottsaga alapjan a megujulé energiahordozdk kézil a nap-, a
szél- és a foldenergianak van, illetve lehet jelentdsebb szerepe, energiagazdalkodasi
szempontbdl. A megujulé energiahordozék alkalmazaséaval egyrészt annak
hasznositéi érhetnek el fenntartasi kdltség megtakaritast, de az orszag érdeke is a
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megujul6é energiahordozdk minél szélesebb korl alkalmazasa, mert a nemzetkdzi
szerzédésekben vallalt kdtelezettségét csak azzal tudja az orszag teljesiteni, ha a
hagyomanyos energiahordozé felhasznalasa altal okozott kornyezetterhelést
csokkenteni tudja, amely csak a megujulé energiahordozok hasznositasaval érhetd
el. Erre kiloénbdsen azokon a telepliléseken van sziikség, ahol a telepulésfejlesztés
kapcsan a hagyomanyos energiahordoz6 felhasznalas varhatéan biztosan névekedni
fog.

A napenergia hasznositds lehetésége érzékelheté a legkénnyebben. A passziv
napenergia-hasznositds az épiletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani U] épuletek elhelyezésénél, az (] éplletek j6l megtervezett
telepitésével. Az épulet kedvezdbb tajolasan kivil egyéb épitészeti elemek
alkalmazasaval. Tudatos ndvénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithato
napenergia mennyiségét. Jelentés vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha
az Uj, még beépitetlen térségek beépitési tervei a passziv napenergia
hasznositasara torekedve készilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a
szemléletnek a figyelembe vétele.

A kedvezd fekvésl napos terlleteken 2000 koérdli napsiutéses oranyi napenergiat
lehet hasznositani. Az aktiv napenergia hasznositasara is figyelemmel kell lenni a
tovabbtervezés soran. Az aktiv napenergia hasznositdsara napkollektorok,
fotéelemek telepitése szikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez szikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni. A
napenergia hasznositasanak kiléndsen ott van jelentésége, ahol a napenergia
rendelkezésre alldsa és a felhasznalasi lehetésége egybe esik. Erre kiemelten az
uduld és kiskertes tertleteken van mod.

A napenergia hasznalata azonban idéjaras-figgd, ezért a vezetékes
energiahordozéval torténé ellatdst nem helyettesiti, csak az éves vezetékes
energiafogyasztast cstkkenti, segitve ezzel a fenntarthat6 fejlédést és csokkentve a
kornyezetterhelést.

A szélenergia hasznositasi lehetéségét is kinalja a telepilés természeti adottsaga. A
csaladi hazas léptékl ellatasra alkalmas kompakt szélerd egységek, ahhoz tartozo
akkumulatorral, ezek alkalmazasaval a hagyomanyos energiahordozé felhasznalas
lényegesen csokkenthetd lehet, de ma még beruhazasi koltség igénye a szélesebb
korld hasznositasanak elterjedését megakadalyozza. A tervezés tavlatdig csak
néhany ilyen hazi energiatermeld rendszer tizembe helyezése prognosztizalhato.

Meg kell emliteni a megujulé energiahordozék kozott a hdszivattyaval torténd fold
energia hasznositasat, amelynek igénybevétele nagyon kedvezd, mivel jelenléte
sokkal kiegyenlitettebb, nincs kozvetlen idéjarasi 6sszefiiggése. Alkalmazasa egyedi
berendezéssel oldhaté meg, az egyes fejlesztési telkeken, telkeken belll jelenthet
kedvez6 megoldast. Ezek alkalmazasi igényérél a tovabbtervezés soran, az
épuletgépészet szintjén lehet donteni, a telepllésrendezési tervet nem befolyasolja.
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4.4.5. Elektronikus hirkozlés
4.4.5.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

Szabadbattydn vezetékes tavkozlési ellataséat jelenleg a T-COM NyrT. biztositja. A
vizsgalatok szerint a Székesfehérvari szekunder kozponthoz tartozd6 17-es
korzetszdmu Székesfehérvar primer kozpont Szabadbattydn vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa. A Székesfehérvari primerkdzponthoz tartozo telepllések, s
benne Szabadbattyan is, 22-es hivészamon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A vezetékes tavkozlés orszagos halézati rendszeréhez tartozo optikai gerinchal6zat
halad végig az autépalya északi oldalan, igy athalad Szabadbattyan teriletén is.

A telepllésen bellli helyi ellatast szolgald vezetékes tavkozlési hdlozat a telepllésen
jellemzéen oszlopokra szerelten épullt. A telepllésen a vizsgalatok szerint a
mobiltelefon szélesebb korl elterjedésének eredményeként a vezetékes tavkozlési
kapcsolatok iranti igények inkabb csokkentek, az igények kielégitettek.

A telepulésen a kedvezd miisorvételt 1997 oOta Uzemeltetett kadbel TV halézat
segitségével biztositjdk. A kabel TV szolgéltatast a vizsgalatok szerint mar a lakasok
48 %-a veszi igénybe, azaz csatlakozik a kabelhalézatra.

A vezetékes hirkozlés, ugy a tavkozlés, mint a mdsorszoras, bar miszaki
megjelenésében kozmd jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylék
ellatasa is egyeni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan térténik. A szikséges
halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazaskeént valdsitja meg. Azt is meg kell
jegyezni, hogy a szolgaltatasi jogot a piaci verseny szabalyai szerint egy-egy
terlleten belll tébb szolgaltaté is elnyerheti.

A haldzatépitésre vonatkozéan a telepulés arculatanak alakitdsa megkivanja, hogy a
haldzatépités pontosan a varhatdo tobbszereplés szolgaltatdsra szigoruan
szabdlyozott legyen.

Ennek érdekében a belterllet, beépitésre szant (] fejlesztési tertiletén Uj vezetékes
hirkdzlési halézatokat mar csak foldalatti elhelyezéssel szabad épiteni.

Belterulet, mar beépitett tertletén, valamint kiltertlet beépitésre szant teriletén, ahol
a meglevd gyenge és erésaramu halézatok fold feletti vezetéssel éplultek, Uj
elektronikus hirkdzlési haldézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra
kell fektetni. Kbzds oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az
epitendé halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Kiltertlet és belterllet beépitésre nem szant teriletén 0j elektronikus hirkozlési
hal6zatokat, tertletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztési, a kdzvilagitasi
€s egyeb hirkdzlési szabadvezetékekkel kdzds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.
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A kedvez6 tavkozlési ellatottsag ellenére célszer(i nyilvanos tavbeszélé hely (jelenleg
hét Uzemel) fenntartasa és a fejlesztési terlleteken a kialakitasa is. Ezt lehetéleg
kereskedelmi-szolgaltatasi Iétesitményhez kapcsoldddan kellene megoldani.

A korszer( adatatvitel is egyeldre a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztil oldhato
meg nagyobb biztonsaggal.

4.4.5.2. Vezeték nélkili hirkdzlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsdgot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznélata.
Ennek elméletileg tertleti korlatja nincs. Valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile,
Pannon GSM, Vodafone) és muisorszérd szolgaltatd a jelenlegi vételi lehetéségén tul
a szolgaltatds mindségi fejlesztése érdekében Uj antenna telepitését is tervezi. A
Magyar Telekom jelenleg Szabadbattyan teriiletén nem zemeltet allomast, a vételi
lehetéséget a szomszédos telepuléseken elhelyezett antennak segitségével
biztositja. De tervezi a szolgaltatas javitasa érdekében a kbzség kézpontjaba levd 30
m-es BRG toronyra UMTS (3G) allomas telepitését. A telepulésen a Pannon GSM
jelenleg 2G rendszeri 33 m-es tornyot Uzemeltet és egy Ujabb 3G szolgaltatast
nyujtd 18 m-es antenna telepitését tervezi, elézetesen az Uj antennat a templom
toronyba tervezi elhelyezni. A Vodafon is Gzemeltet egy 30 m-es allomast, amelyrdl a
jelenlegi ellatast biztositja, de tavlati terveiben neki is szerepel egy Ujabb kb 40 m-es
torony telepitési szandéka.

A megfelelé vételi viszonyokhoz és a varhato tovabbi igények kielégitésére azonban
még tovabbi antenna telepitési igény jelentkezése sem zarhaté ki.

A kedvezé misorvétel érdekében egyéni antennak elhelyezése helyett, a kabeltévé
halézatra kellene inkdbb telepllés szinten attérni. Az Gjabb fejlesztési teriileteken a
kabelrendszerhez csatlakoz6an, kabelhalozat kozvetitésével kell a misorszorast
megoldani, elkerlllve az épuletenként megjelend antennak latvanyat. A mar beépitett
terlleten is célszerl a halozat teljes korl kiépitése, foldalatti elhelyezéssel és a
teleplléskép javithsa érdekében legalabb a beltertilet beépitésre szant teriletén
felszamolhatdk lehetnének az egyedi antennak.

Hiibner Kift.



SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI

TERVE —= Il OTEM 11/2009

5. A TERVEZESI TERULET BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKENEK SZAMITASA

A 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet szerint az adott teriilethasznalat( terulet hektarban
mért értéke és a hozzarendelt (melléklet) szerinti értékmutatd szorzata.
Szabadbattyanban beépitésre szant és nem szant terilet modositas a hatalyos

telepulésrendezési tervhez képest:

- Seuso tertlet modositasa valamint 650 sz. Ut csomoépontja.

- Lakéterilet (Lf) bévités Urhida felé vezet®é Gt mentén, szantéteriletbdl.

- Kllbnleges terllet, mezégazdasagi tzemi (K-mg) bdévités Sarszentmihalyra
vezetd 7202 sz. Ut nyugati oldalan szantoteriletbdl.

- Gazdasagi terulet (Gksz) bévités a telepllés déli oldalan 070/34 hrsz-u

mezdgazdasagi tertletbél.

- Gazdasagi terulet (Gksz) bévites az M7-es autdpalya déli oldalan

szantoéteriletbol.

- Kllénleges beépitésre nem szant, energiapark (Kk-en) kijelolése Tilos-puszta

majortdl délre, szantoteriletbél.

- Szantoétertlet bdvitése tervezett gazdasagi
telepilés keleti oldalan a 042/9 hrsz-u telken.

terilet megszintetésével a

- Kozlekedési terilet bdvitése tervezett lakotertlet megszintetésével az M7-es

autépalya csomépontjanak északi oldalan.

- Banya terlletek kijelolése a telepilés keleti tertletein (0156/13,013/157,

013/158hrsz).

- Kllénleges egyeb terllet (Kk-e), té melletti sporttertlet kijel6lése kiskertekbdl.
- Turisztikai erdétertlet (Et) kijel6lése 0120/1, 0120/4 hrsz-u tertleteken.
- Turisztikai erdétertlet atsorolasa védelmi rendeltetést (Ev) erdéteriletbe

(Herés-kerti-d(il6, 08/4, 09/30 hrsz.).

Ez a kovetkez6képpen alakul:
JELENLEG:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lk Kisvarosias lakoteriilet

Lkgae=Tx*1,5=24,0ha*1,5=36,0

Lke Kertvarosias lakétertlet

Lkegae=T k*3,0=48,6ha*3,0=145,8

Lf Falusias lakoterilet

Lfgae=T12,5=0,5ha*2,5=1,25

VK Kézponti vegyes teriilet

Vkgae=Tw*0,5=2,0ha*0,5=1,0

Gksz Kereskedelmi-szolgaltat gazdasagi terilet

Gkszaae=Tere,*0,3=66,3ha*0,3=19,89

Ksp Kilonleges tertlet - sport

Kspeae=Tksp*3,5=1,0na*3,5=3,5

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Mk Mezdgazdasagi teriilet (kertes)

MKgae=Twmk*6,0=2,6ha*6,0=15,6

Ma Mezdgazdasagi teriilet (altalanos)

Mégae=Twus*3,0=33,4ha*3,0=100,2

Ma Mezdgazdasagi teriilet (gyep, legeld)

M&gae=Twms*6,0=0,5ha*6,0=3,0

Ev Erdéterilet (védelmi)

Evgag=Tg,*9,0=18,8ha*9,0=169,2

Et Erdéterulet (turisztikai)

Etgae=Tg*8,0=16,9ha*8,0=135,2

Eg Erdéterilet (gazdasagi)

EQgae=Tgs*6,0=35,7ha*6,0=214,2

KOu Kozlekedési teriilet (kozut)

KOUgae=Tkou*1,0=25,2ha*1,0=25,2

OSSZESITETT

MBAE:870,04

Hiibner Kift.



SZABADBATTYAN TELEPULESRENDEZESI TERVE — Il UTEM 11/2009

TERVEZETT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lf Falusias lakéterilet Lfsae=T.*2,5=0,2ha*2,5=0,5
Vt Telepiiléskozpont vegyes terlilet Vigae=Ty*0,7=6,7ha*0,7=4,69
Gksz Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet Gkszgae=Teks,*0,3=116,1ha*0,3=34,83
K-mg Kiulonleges teriilet — mezégazdasagi tizemi K-mggae=Tk-mg*0,7=1,5ha*0,7=1,05

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kk-en Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - energia Kk-engag=Tkk-en*3,2=11,5ha*3,2=36,8
Kk-b Kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet - banya Kk-bgag=Tkk*0,1=13,0ha*0,1=1,3
Kk-e Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — egyéb, sport KK-egae=Tkke*3,5=2,6ha*3,5=9,1
ZKkp zoldteriilet (kozpark, kozkert) ZKkpgae=Tz,*8,0=6,5ha*8,0=52,0
Ma& Mezégazdasagi teriilet (altalanos) Magae=Twus*3,0=3,1ha*3,0=9,3
EvV Erdétertlet (védelmi) EVeae=Tg,*9,0=52,3ha*9,0=470,7
Et Erdéterulet (turisztikai) Etgae=Tg*8,0=5,8ha*8,0=46,4
EQ Erdéterulet (gazdasagi) EQgae=Tgq*6,0=11,5ha*6,0=69,0
KOu Kozlekedési teriilet (kozat) KOuUgae=Tkeu*1,0=27,6ha*1,0=27,6
Bellt. (beiltetési kotelezettség 20 m felett) Beultgag=Tge*9,0=17,1ha*9,0=153,9
OSSZESITETT TBAE:917,17

BAE = TBAE — MBAE = 917,17 — 870,04 = +47,13

Amint lathatjuk 6sszességeben pozitiv aktivitasértékkel rendelkezik a maddositas
terllete.
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Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat
Képvisel 6-testiletének ../2010 (......) szamu rendelete
Szabadbattyan épitési szabalyzatardl és szabalyozas itervér 6l

Szabadbattyan Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6 —testilete a helyi
onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. Tv. (Otv.) 16.8 (1) bekezdésének kapott
felhatalmazasa alapjan az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997.
évi LXXVII. Tv. (Etv.) 12.8-4ban biztositott hataskorében eljarva Szabadbattyan
epitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét jovahagyja és az alabbi rendeletet alkotja:

l. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az elirasok hatélya
1.8

(1) Jelen eléirasok hatalya Szabadbattyan kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten (a tovabbiakban a szabdalyozas teriiletén)
terllet felhasznalni, épitmények elhelyezésére épitesi telket, ill. épitési tertletet,
at és egyeb kozlekedési terlletet kialakitani, illetve beépiteni, tovabba
k6zmadhaldzatot és barmely épitményt elhelyezni a jelen rendelet eléirasainak
€s a szabalyozasi tervlapnak, valamint az ezekben nem szabalyozott
kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek
(tovabbiakban:OTEK) lés a vonatkoz6 szakhatOsagi eléirasoknak megfeleléen
szabad.

Szabalyozasi elemek
2.8

(1) A szabdlyozasi elemeket a szabalyozasi tervlap (a tovabbiakban terviap)
tartalmazza. A tervlap az OTEK-nak megfeleléen jelolt épitési Gvezeteket is
tartalmazza. Jelen épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervlap egyuitt
alkalmazando.

(2) A tervlapon kotelezének kell tekinteni:

— A szabalyozasi vonalat (, a lehetséges szabalyozasi vonal kialakitasa nem
kotelezd, de az A&ltala lehatarolt terllet késébbi esetleges kozteriletté
minésitését az eépitési telek beépitése soran biztositani kell, pl. épitmények
elhelyezése, beépitési %),

— A beépitésre szant terllet hatarat (ha az egyben nem szabalyozasi vonal is),

— Az dvezet hatarait,

— Az Ovezeti jelnek megfelelé dvezeti tartalmat,

— Az épitési vonalat, (nem kotelezd telekhatar esetén a telekhatarral egyitt
valtozhat)

— Az épitési helyet, (nem kotelezé telekhatar esetén a telekhatarral egyitt
valtozhat)

- Atelken bellli kdtelezé fasitas teruletét,

— A kotelezé megszintetd jelet.
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(3) A kotelezb jelleggel meghatérozott elemek modositasa, valamint a tervezett és
megtartott kozterlletek hatarainak valtoztatasa csak () szabalyozasi terv
alapjan engedélyezhetd.

(4) A lehetséges szabalyozasi vonallal érintett teleknek a tervlap szerinti barmelyik
terlletére adhaté épitési engedély a szamitott telekhanyadok alapjan. A
koztertleti kialakitas nélkil sem szabad annak teriletét a beépitettségbe
beszamitani. Az éplletek elhelyezésénél a lehetséges szabalyozasi vonalat
ugyanugy kell figyelembe venni, mint a szabalyozasi vonalat.

(5) A tervlapon szereplé és a 2. §-ban nem emlitett egyéb szabalyozasi elemek
javasoltak, ezért azok a jelen eléirdsok betartdsa esetén a szabalyozasi terv
modositasa nélkil megvaltoztathatok.

Il. fejezet
A SZABALYOZAS TERULETENEK OVEZETI TAGOZODASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lk jel & kisvarosias lak6ovezetek
3.8

(1) A kisvarosias lakodvezetben az OTEK 12. §-anak megfeleld rendeltetési épiilet
épithetd.

(2) A terulet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

Lk-1 jel G épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K—-720 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 60 50 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 20 30 %

Lk-2 jel G épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 650 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 60 50 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 20 30 %
(3) A kisvarosias lakoovezetben az 1. Utemben igénybeveheté terlletek a

szabdlyozasi tervben jeldlésre kerlltek.
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Lke jel &1 kertvarosias lakoovezetek
4.8

(1) A kertvarosias lakodvezetben az OTEK 13. §-anak megfeleld rendeltetési épiilet
épithetd.

(2) A terulet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

Lke-1 jel (i épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K —650 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 30 30 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-2 jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K —1200 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 30 30 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 50 50 %

Lke-3 jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K — 1000 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mad - szabadon allé
oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 30 30 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 50 50 %

(3) A kertvarosias lakéovezetben az 1. Utemben igénybeveheté terlletek a

szabdlyozasi tervben jeldlésre kerlltek.

Lf jel G falusias lak6ovezetek
5.8

(1) A falusias lakéovezetben az OTEK 14. §-anak megfeleld rendeltetésii épiilet
épithetd.

(2) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazatok tartalmazzak:

Hiibner Kift.
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Lf-1 jel (i épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K — 800 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 30 30 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 50 %

Lf-2 jel G épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K — 1000 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 30 30 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 50 %

Lf-3 jel G épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K —400 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 30 30 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 50 %

Vt jel (i telepiiléskdzpont vegyes dvezetek

6.8

(1) A telepiléskozpont vegyes Ovezetekben az OTEK 16. §-anak megfeleld

rendeltetésd épulet épithetd.

(2) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitadsi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazatok tartalmazzak:

Vt-1 jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K —450 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K—-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhatéron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 80 65 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 10 10 %
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Vt-2 jel (i épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 2000 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 12,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 80 60 %

A zoldfelulet legkisebb mértéke 10 20 %

Vt-3 jel (i épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 600 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhatéron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 80 40 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 10 20 %

Vt-4 jel (i épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 800 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m

A beépitési mod - szabadon allé
oldalhatéron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 80 40 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 10 20 %

(3) A telepliléskdzpont vegyes 6vezetekben az I. Gtemben igénybevehet6 teriletek a
szabalyozasi tervben jelolésre keriltek.

Vk jel G kbzponti vegyes dvezetek
7.8

(1) a kdzponti vegyes dvezetben az OTEK 17. §-anak megfeleld rendeltetésii épilet
épithetd.

(2) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazatok tartalmazzak:

Vk-1 jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K — 800 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K—-15 m
A beépitési mod - oldalhataron allo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 30 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke - 30 %
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Vk-2 jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K — 800 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - 30 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke - 30 %

Gksz jel G kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi dvezetek
8.8

(1) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi 6vezetben az OTEK 19. §-anak megfeleld
rendeltetésd épulet épithetd. Az dvezet telkein belll, a telekhatarok mentén — a
telekhatartél szamitott 2-4 m tavolsagon belil - lombleveli fafajok
alkalmazasaval, fasort kell telepiteni.

(2) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitdsi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazatok tartalmazzak:

Gksz-1 jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 1000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 60 50 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20 20 %
Gksz-2 jel G épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 1000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 12,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 60 60 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20 20 %
Gksz-3 jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 3000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K—-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 12,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 60 60 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20 20 %
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Gksz-4 jel {i épitési Gvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 3000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 10,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 60 60 %
A zoldfelulet legkisebb mértéke 20 20 %
Gksz-5 jel G épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 5000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 60 40 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 20 20 %

(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi az |. Gtemben igénybevehetd teriletek a
szabdlyozasi tervben jeldlésre kerlltek.

Gip jel G egyéb gazdasagi 6vezetek
9.8

(1) Az 6vezetben az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdésének megfelelé rendeltetésii
épulet helyezhet6 el.

(2) A terulet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat tartalmazza:

Gip-1 jel G épitési Gvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 5000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 50 40 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 25 35 %

Gmg jel . mezégazdasagi Uizemi terllet
10. §

(1) Az 6vezetben az OTEK 20. § (1) bekezdése alapjan, az OTEK 29.8 (1) szerint a
mezégazdasagi hasznositassal 6sszefliggd épuletek, epitmények helyezhetdk
el. A meglévé lakoépilletek megtarthatok, Uj lakas csak az OTEK 20. § (5)
szerint |étesitheté. Az dvezetek telkein min. 30%, jellemzéen fakkal, cserjékkel
belltetett zoldfellletet kell biztositani.

(2) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat tartalmazza:
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Gmg jel G épitési bvezet OTEK HESZ
A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 5000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 50 40 %
A zoldfelulet legkisebb mértéke 25 30 %

K jel G kulénleges tvezetek

11. 8

(1) Az dvezetben az OTEK 24. §-anak megfelelé rendeltetés engedélyezhets.

(2) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazatok tartalmazzak:

K-sp jel (i épitési bvezet OTEK HESZ
sportterilet

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 5000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 40 10 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 70 %
K-t jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

temet 6

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 40 10 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 80 %
K-sz jel (i épitési 6vezet OTEK HESZ
szennyviztelep

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 40 10 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 70 %
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K-U jel G épitési 6vezet OTEK HESZ
Uzemanyagtolt 6
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadon allé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 40 30 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 40 %
K-mg jel G épitési bvezet OTEK HESZ
mezo6gazdasagi Uzemi
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 5000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-15 m
A beépitési mod - szabadon allé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke| 40 40 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 40 %

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kk jel i kilbnleges beépitésre nem szant tertletek

12. 8

(1) Az 6vezet az OTEK 30/B. §-anak megfeleld rendeltetés engedélyezheté.
(2) A terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitdsi és
beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazatok tartalmazzak:

Kk-en jel G épitési bvezet OTEK HESZ

energia

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 5000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 40 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 2 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke - - %
Kk-e jel (i épitési dvezet OTEK HESZ

egyéb - sport

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 5000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K —40 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 2 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke - 80 %
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Kk-r jel G épitési Gvezet OTEK HESZ

régészeti park

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 50000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K —40 m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 2 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke - 75 %
Kk-b jel G épitési bvezet OTEK HESZ

egyéb - banya

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadon allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 2 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke - - %

Zoldteruleti 6vezet
13. 8

(1) A Zkp (kozpark) jeli 6vezetben az OTEK 27. §-anak megfelelé rendeltetési
épitmények létesitése engedélyezhetd. Az dvezetben a helyi természetvédelmi
eléirasok betartasa mellett a tertlet legfeljebb 1 %-os beépitésével, 200 m2 —
kisebb alapterilet(i, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiletek épithetdk.
Az épitési hely megallapitasa céljabdl az épitési hatdsag elvi épitési engedély
benyujtasat kérheti, amelyben a kertépitészeti kialakitas, gyalogos burkolatok,
k6zmilvezetékek helye is megtervezendd.

(2) A fenti ovezetek funkcionalis kialakitdsa, felljitasa, rekonstrukcidja, stb. csak
kertépitészeti terv alapjan valosithato meg.

Erd 60vezetek
14. §

(1) Az bvezetekben az OTEK 28. §-anak megfeleld rendeltetés engedélyezhetd.

(2) A szabalyozasi terlleten Ev (védelmi erdd) 6vezetbe sorolt teriileten éptilet nem
épithetd.

(3) A szabalyozas teruletén Eg (gazdasagi, ill. oktatasi-kutatasi erdd) dvezetbe sorolt
teriileten épités az OTEK 28. §-anak megfeleléen engedélyezhetd.

(4) A szabalyozas teriiletén Et (turisztikai erd) 6vezetbe sorolt tertleten épités az
OTEK 28. §-anak megfeleléen engedélyezhetd.

(5) A tervben megszintetésre javasolt erdék csak akkor vonhatdk ki a m(ivelésbdl,
ha egyidejlleg legalabb ugyanakkora terlleti Uj erdd telepitése a kdzigazgatési
tertleten belul teljesul.
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Ma jel G altalanos mez 6gazdasagi tvezet
15. 8

(1) Altalanos mezégazdasagi 6vezetben a OTEK 29. § (1) nek megfeleléen a
novénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, -tarolas (mezdgazdasagi hasznositas)
épitményei, tovabba meghatarozott esetekben lakdépiilet helyezhetd el.

(2) Az altalanos mezdégazdasagi dvezetben (jelenleg jellemzéen szantd mlvelési agu
terlilet) az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kbvetkezok:

— Beépithetd telek terllete szanto, kert , gyep mivelési ag esetén:
« Lakéépllet: nem épithetd (kivéve az OTEK 29. § (5) szerint
kialakitott birtokk6zpont telke)
» Gazdasagi épilet: min. 10ha (100000m2)
— Beépithet6 telek tertlete sz8l6, gyimolcsés miivelési ag esetén:
» Lakdéépulet: min. 6ha (60000 m2)
 Gazdasagi épilet: min. 2ha (20000 m2) (sz6élében,
gyumodlcsosben allattartd telep nem létesithetd)
— Beépitettség: max 3%, de gazdasagi épulet(ek) dssz. alapterilete telkenként
max. 600 m2, a lakoépulet alaptertlete max. 300 m2 lehet.
- Epitménymagassag: max. 5,5 m
Ha a gazdasagi épulet sajatos funkcibja miatt ennél nagyobb
épitménymagassagot igényel, az épitési hatosag elvi épitési engedély
benyujtasat kérheti.
— Beépitési mod: szabadonallé - Elékert: min. 10 m

(3) Az Ovezetben nagy létszamu Aallattartd telep csak az Allategészségugyi
Szabalyzat (41/1997. (V.28) FM rendelet) eldirasainak is megfeleld6 mddon
létesithetd. Uj nagy létszamu allattarté telep lakoterilethez, sport-szabadidd
terlletekhez, régészeti parkhoz, temetékhoz, kdzparkhoz, orszagos féuthoz,
gyorsforgalmi uthoz, vasuthoz 300 m-nél kézelebb nem helyezheté el.

(4) Az Ovezetben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdések szerint mezdgazdasagi
birtokk6zpont, illetve kiegészité kdzpont kialakithato, max. 7,5 m
épitménymagassdg és min. 30% zoldfellletarany (mely jellemzéen féakkal,
cserjékkel fedett terilet legyen) betartasaval.

Mk jel G kertes mez 6gazdasagi dvezet
16. 8§

(1) A kertes mezbégazdasagi ovezetbe (MK) a jellemzéen kistelkes, kert (,kiskert,
hobbikert”) hasznalatu tertletrészek tartoznak.

(2) Az o6vezetben telkenként egy (ideiglenes tartézkodasra is alkalmas) gazdasagi
épulet (préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, termeénytarolo), illetve egy
folddel boritott pince helyezhetd el. Lakdépllet és tduléépilet nem létesithetd.
Allattarto telep nem alakithato ki.

(3) Az bvezetben a telek — a késdbb részletezett feltételeken tiimenden — csak akkor
epitheté be, az megfeleléen kialakitott kozatrél kdozvetlenll megkozelithetd.

(4) Az Ovezetben a beépithetdéség szempontjabol emlitett mivelési dgak (sz6l6,
gyumolcsds, szantd, kert) az esetben veheték figyelembe, ha a telek
terlletének legalabb 80%-a a szdOban forgd mdivelési agban nyilvantartott
(foldhivatalban) és ténylegesen is ugy mvelt.

(5) A keletkezé szennyviz nem szikkaszthat6 el.
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(6) Az épitmények elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kovetkezdk:
— Beépithet6 telek terillete:
» Kert mivelési ag esetén: min. 1000 m2
e Sz0616 és gyumdlcsds mivelési ag esetén: min. 720 m2
 [Egyéb (szantd, gyep, erdd) muivelési agu és parlag telkek
nem épitheték be!
« 720 m2-t nem éré nagysagu telken épitmény (az OTEK 32.§
1., 2. pont alattiakat kivéve) nem épithetd
- Kialakithat6 uj telek teriilete: min. 2000 m2
— Beépitettség: max. 5%, de telkenként csak egy, tajba ill6, magastetés,
maximum 90 m2-es alapteruletl épilet (+ egy folddel boritott pince) epitheté.
Amennyiben a telek legalabb 1,5 ha (15000 m1l) tertletd és sz8l6 muivelési
agu, akkor a telken a mvelési agnak megfeleléen sz616- és borgazdalkodast
szolgalé gazdasagi épulet(ek) dsszesitett alapterilete max. 300 m2 lehet, de
egy épulet alapteriilete nem haladhatja meg a 120 m2-t.
- Epitménymagassag: max. 3,5 m, de az épulet melletti legmélyebb terepszinttél
szdmitva a homlokzatmagassag max. 4,5 m lehet.
— Beépitési mod: szabadonallé
» El6kert, illetve a jeldlt at szabalyozasi vonaltdl valo tdvolsadg: min. 5 m,
oldalkert: min. 2m
* A szomszedos telkeken allé épuletek koz6tt min. 10 m tavolsagnak kell
lenni.

Ma-0 jel (i korlatozott hasznalati mez 6gazdasagi 6vezet
17. 8

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terllet O©koldgiai-természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kérnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetl és hasznalata részei
taroznak.

(2) Az Ovezetben az egyeb, vizugyi, kérnyezetvédelmim, vagy természetvédelmi
jogszabalyokban foglaltak betartdsa mellett a mezégazdasagi muvelés,
hasznalat folytathato, éplletek azonban nem épithetdk.

V jell vizgazdalkodasi terileti bvezet
18. 8

(1) Az 6vezetben az OTEK 30. §-anak megfeleld rendeltetés engedélyezhetd.
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lI. fejezet
EGYEB ELOIRASOK

Kdzlekedési célu terliletek és épitményei
19. 8

(1) A telepllés teruletéen kozlekedési célra teriletet felhasznalni, kozlekedési
létesitményt elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, a szakagi
eléirasok, valamint a jelen rendelet eléirasai szerint szabad.

(2) A kozutak (és kozteruletek) szamara a tervlap szerint meghatarozott épitési
terlletet biztositani kell.

(3) Az utak szabdlyozasi szélességén beliil csak kozut Iétesitményei, berendezései
es kozmuavek létesithetdk, illetve ndvenyzet telepithetd.

(4) A tervlap szerinti tervezett maganutak akkor pontosithatdk (valtouztathatdk), ha a
tervlap szerinti telektomb tertletére kiterjedéen az Ovezeti eléirasok szerint
kialakitott telkeket is tartalmazo telekalakitasi terv készul.

(5) Maganut épitési telkek kozotti szélessége legaldbb 12 m legyen, amelyen
legaldbb egyoldali fasor telepitendd. Ha a maganut ketténél tdbb épitési telket
kozelit meg, ill. annak hossza nagyobb 80 m-nél, az at kézhasznalatat
biztositani kell. Maganut feloli beépités esetén legaldbb 5,0 m elbkert
biztositando.

(6) Az orszagos kozutak kiltertleti szakaszai mentén a tengelytél szamitottan:

a) Az M7 autopalya, a 7. sz. féut esetén 100-100 m-es,

b) A 6307., a 6214., a 7202. j. Osszekoté utak, valamint az Urhida
Szabadbattyan kozotti 0 6sszekotés es a Szabadbattyani elkeriilés esetén
50-50 m-es

Védotavolsagon beldl létesitményt elhelyezni csak a kozut kezeldjének

hozzajarulasaval és a kozati hatésag engedélyével szabad.

(7) A kozati csomépontok helyigényét a tervlap tartalmazza. Kilonszintd csomopont
létestl a 7. sz. féut és a 63. sz. féut elkeriild szakaszanak keresztezédésenél
(melynek csak egyik 0Osszekotd aga érint Szabadbattyan kodzigazgatési
teriletét). A 7. sz. féaton a tervlapon szabalyozott teljes érték(i csomopontokon
és kisives csatlakozasokon tul tovabbi csatlakozdsok nem létesithetdk.

(8) A kerékparos kozlekedés szamara onallo nyomvonalat kell kialakitani

- A7.sz. féat mentén és
— A Nador csatornat kdvetve

(9) A gyalogos kozlekedés szamara az Ut-keresztmetszetekben megfeleld
gyalogjardakat kell biztositani.

(10) Uj épitésnél az OTEK-ban meghatarozott parkoloigényt sajat telken bell kell
kielégiteni.

(11) A terulet az autdbusz tomegkozlekedésbe be kell kapcsolni. | tervezett
autobuszmegallokat 6bolben kell lehelyezni.

(12) A gépjarmiparkolokat csak fasitva szabad kialakitani. A fasitdst minden
negyedik parkoldhely (személygépkocsi-parkoldhelynél nagyobb méreti
varakozohelyek esetében minden egyes parkoldhely) utan legaldbb 1 db nagy
lombkoronéat néveld, tébbszor iskolazott (,talkoros”) lombos fa telepitésével kell
megoldani. ,Zdldbeton” burkolattal csak max. 20 személygépkocsi-parkoléhely
befogaddképességli parkolo létesithetd.
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Zoldfeluletek
21. 8§

(1) A beépitésre szant tertletek dvezeteiben eldirt minimalis zoldfellleti aranyok
csak az OTEK 25. §-4hoz flzott alkalmazasi jegyzet szerinti tobbszintes
novényallomany alkalmazasa esetén és az ott meghatarozott mértékben
csokkentheték, az adott telek zdldfeliletnek (kertjenek) létesitésére készitett
kertépitészeti terv alapjan.

(2) A fenti dvezetek telkein- a hagyomanyosan kailakult falusias lakétvezeteket
kiveve — a zoldfelllet (kert) legaldbb felét fakkal, cserjékkel boritottan kell
kialakitani. Ultetéskor, faval valo boritottsagnak szamit: 100 m2-enként legalabb
4 kbzepes méretl lombkoronat noveld fa, cserjével valo boritottsagnak szamit:
100 m2-enként legalabb 60 db cserje.

(3) Gyephazas betonelemekkel (,zoldbeton”) készilt gépjarmi parkold feliletének
csak max. 25%-a szamithat6 a zoldfeluletenként.

(4) A tervlapon megijeldlt telken bellli — koérnyezetvédelmi és optikai elhatarolo
funkciot betdlté — fasitasokat erdésav jelleggel, elsésorban lomblevell fafajok
felhasznalasaval kell megvaldsitani. E zdldsavokban telepitett fak tétavolsaga
max. 5 m lehet. Terlletikre épllet, vagy olyan épitmény, amely a zdldsav
funkcigjat ellehetetleniti, nem helyezheté el. A zdldsavok terllete a telek
zoldfellleti részének (kertfellletnek) szamit.

(5) A kozponti vegyes, teleplléskdzpont vegyes és kulonleges (kivéve banya és
szennyviztisztito dvezeteket) 6vezetekben létesilé épliletek telkeire — az épitési
engedély részeként — minden esetben jogosultsdggal rendelkezé tajépitész,
vagy kert- és tajépitész mérntk bevonasaval kertépitészeti tervet is kell
késziteni, és a telek zoldfellletét, kertjét az alapjan kell kialakitani.

(6) A tervben kijelolt () lakébvezetek utcaiban- kertészeti szakterv alapjan —
fasorokat kell telepiteni. A 12 m szabalyozasi szélességl utakon kétoldali utcai
fasor létesitendd, faiskolai sorfa minéségli és méretd ndvényanyag
felhasznaldsaval.

Ertékvédelem
22.8

(1) A tervlapon a régészeti terllet hatara jelzésld terlleten belil csak olyan
mezégazdasagi tevékenység folytathatd, amely nem karosithatja a régészeti
leléhelyeket és melyhez a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvari
Regionalis Irodaja elézetesen hozzjarult.

(2) A foldmunkaval jar6 beruhadzasok megkezdésérdl a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal Székesfehérvari Regionalis lrod4jat értesiteni kell.

(3) A szabalyozas tertletén esetlegesen elékertlé régészeti leléhelyek a
szabdlyozési terv valtozasat vonhatjak maguk utdn. A szabalyozasi terv
valtozatdsanak szikségességérdél a Kulturdlis Orokségvédelmi  Hivatal
Székesfehérvari Regionalis Iroddjanak el6terjesztése alapjan Szabadbattyan
Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete donthet.

(4) A tervlap szerinti helyi védelemmel jeldlt éplletek témegforméja, kozteriletek
feldl lathatd homlokzati elemei, nyilasai védenddk. Késdbbi hozzaépitések és
nyilas atalakitisok az eredeti &llapot szerint, vagy ahhoz hasonldéan
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visszaallithatok. Egyéb valtoztatasi igény esetén annak alatamasztisara az
épitési hatdésag szakértdk kbzremikodését kérheti.

(5) A helyi jelentéségl természetvédelmi terileten (Cifrakert) torténé beavatkozasok,
létesitmény-elhelyezések csak a természeti értékek sérelme nélkil, a helyi
jegyzének, mint elsé foku természetvédelmi hatdésagnak a hozzajarulasaval
torténhetnek.

Kozm Gvek
23. 8§

(1) A kdzmivezetékek és kbozmiépitmények elhelyezésénél a hosszu tavu kozterilet
rendezés megoldasat biztosité és ahhoz mar rovid- és kdzéptavon is igazodod
kozmUlelrendezés biztositasaval az OTEK eléirasait, tovabba a megfeleld
agazati szabvanyokat és eléirasokat kell figyelembe venni.

(2) A meglévé és terezett kdzmdhal6zatok és kdzmleépitmények: vizellatas,
szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés, villamosenergia-ellatas, vezetékes
gaz- és tavhéellatas, tavkozlés, kdbel TV, valamint azok biztonsagi Ovezete
szamara kozterlleten illetve kdzmduterlleten kell biztositani. Ettél eltéréen
vezetett kozmivezeték nyomvonalra és kdzm(iépitmény telepitési helyére és a
biztonsagi dvezetilkre a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni a
szolgaltato javara. A szolgalmi jogos sav, nem épithetd be, a megkdzelitését és
a hozzaférhetéséget biztositani kell.

(3) A beépitésre szant fejlesztési terlleteken a beépitést megelézéen a telkek
belterlletbe vonasanak és kdzmuvesitésének az alapfeltétele: a vezetékes
ivoviz ellatas, a szennyviz és csapadékviz elvezetés tovabba a villamos energia
ellatas megoldasa. Mindaddig nem valdsulhatnak meg a tervezett fejlesztések
amig a fenti korlatozas fennall.

(4) Az ingatlanok kdzml(ellatasanak biztositasara a kozterileti halézathoz kozvetlen
0nallé bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni. Azoknél a telkeknél
ahol a kozvetlen rakotés az érintett kdozmdhalozatra nem biztositott, a
csatlakozdshoz bekoétévezetékeket szolgalmi jog igénybevételével — az agazati
eléirasoknak is megfeleléen — a szomszédos telke(ke)n atvezetve Kkell
megépiteni. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi
joggal terhelt telekrész a helybiztositasat az épitési engedélynél figyelembe kell
venni.

(5) A kbzmlvezetékek atépitésénél és () vezetékek telepitésénél a gazdasagos
terllethasznélatra figyelmet kell forditani. Az utak szabalyozasi szélességében
a kozmlvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezési
lehetéségét kell biztositani.

(6) A tervezett, beépitésre szant terilteken a terlletet kiszolgalé kézmivezetékek
elrendezését csak Ugy lehet engedélyezni, hogy a fasor(ok)telepitését a
k6zmilvek vonalvezetése ne akadalyozza, ne lehetetlenitse el. A vezetékeke
nyomvonalét 6ssze kell hangolni a fasitasi tervvel.

(7) Utak épitésekor és egyéb kozteriletek kialakitasakor, valamint a feldjitasok idején
a koézmivek egyideji megépitésérél, késébbiekben a kdézmlvek egyidejd
rekonstrukciéjarol is gondoskodni kell.

(8) A kivaltando, feleslegessé valt kozmlivezetékeket el kell bontani, indokoltan a
foldben marado vezetéknek a lezarasat, az eltomedékelését a szakszerlen el
kell végezni.
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(9) A fold felett megjelend kézmilberendezések elhelyezésével el kell segiteni az
igényes, esztétikus kornyezet kialakitasat €s az érintett terllet szépitését.

(10) A kdzmivezetékek csak fold alatti vezetéssel épithetdk meg. Az éplletek
tetején vezetett technolOgiai és gépészeti vezetékek csak lefedéssel tervezett
cséhidra telepitheték.

(11) A tervezett eéepuletek homlokzatara szerelt barminemd vezeték, kapcsolo
szekrény és csatlakoz6 doboz helyét az éplltek falsikjaba torténd
sullyesztéssel, illetve a vezetékek, a szerelvények, a csatlakoz6 dobozok
esztétikus takarasaval, lefedésével kell megoldani. A kapcsoldészekrények és
dobozok formdjat, szinét, helyét az épulet stilusahoz, a homlokzat szinéhez
igazodva kell kivalasztani. A tervezett éplletek épitési engedélyben ezeket a
feltételeket meg kell hatarozni.

(12) A kozterlleten vezetett, tervezett €s a rekonstrukciora keruld vizi -k6zmuaveknek
(vizellatas, szennyvizcsatornazds €és vizrendezés halézatainak és
épitményeinek) az épitése csak vizjogi létesitési engedélyezési terv alapjan
valgsithato meg.

Vizellatas
(13) A Készéarhegyi vizbazis hirdogeoldgiai védbterileteire a vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizi létesitmények védelmérd sz0l6

123/....kormanyrendelet vonatkozo el6irasait kell figyelembe venni.

(14) A vizvezeték-halozatra fold feletti tlzcsapokat kell szerelni. A tlizcsapokat a
védendd épulettél a megkozelitési atvonalon mérten 100 m-nél tavolabb
elhelyezni nem szabad. Az oltoviz-igények kielégitéeséhez és a tlzcsapok
helyének meghatarozdsahoz a fejér megyei Tlzoltoparancsnoksaggal és a
Fejérviz Rt-vel egyeztetni kell.

(15) Azokban a létesitményekben, ahol az oltdviz mennyisége meghaladja a
hal6zatbol kivehetd vizmennyiséget, a létesitmények oltdvizellatasat a meglévé
vezeték keresztmetszetének bdvitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve
(pl. spinkler alkalmazéasa, térszini oltoviztarolo épités ill. zaporviz taroldtavakbol
torténd vizvételezéssel) kell megoldani.

Vizelvezetés

(16) Elvalasztott rendszerl csatornahal6zatok epitésével kell megoldani a tertleten
a szennyvizek é€s a csapadeékvizek elvezetését. A fejlesztési terileteken a
tereprendezés, a felszini vizelvezetés, vizrendezés és a zoéldfeliilet kialakitasa
dsszehangolt, egyidejl tervezés mellett torténjen a teriilet elkészitési fazisaban.

(17) A kulsé és az ,A” hidrogeoldgiai vedéterileten belil barminemd épitési
tevékenység a Kozép-dunantuli Vizigyi lgazgatdosag hozzajarulasa alapjan és a
....kormanyrendelet vonatkozo eléirasainak megfeleléen engedélyezheté.

(18) Csapadékviz a szennyvizcsatorna haldézatba nem vezethetd.

(19) A beépitett teriileten belll tervezett Uj épitési telkeken és a beépitésre szant
terlleteken az épitésnek a feltétele az érintet telkeknek a szennyvizcsatorna
hal6zatra rakotése. A beépitett terlleteken a bekotés megvalositasat kovetben
a meglévé helyi szennyvizgyljtéket hasznélaton kivil kell helyezni.

(20) A terlleten a szennyvizek szikkasztdsa nem engedélyezett. A telepulés
beépitésre nem szant teriletén a keletkezd szennyvizeket egyedi k6zm(ip6tld
berendezésben (zart szennyviztarold) kel 0Osszegydjteni és a szippantott
szennyvizeket a kijeldlt engedéllyel rendelkezé lerakéhelyre ill. tisztitd telepre
kell szallitani.
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(21) A kibocsétott szennyviz a kzmdcsatornaban csak abban az esetben vezethetd,
ha a szennyezettsége megfelel a kdzcsatornara rakotét szennyviz vizminéségi
kovetelményeinek. Ettdl eltérd szennyezettségl vizet a keletkezés helyén, a
telken belll torténd szennyviz-kezeléssel — a megengedett szennyezettség
mértékéig- eld kell tisztitani.

(22) A szennyviztisztitdé telep 500 m védétavolsaganak 300 m-re térténd
csokkentése csak tovabbi beruhazast igényld fejlesztésekkel oldhaté meg.

(23) A Sarviz (Nador csatorna) és a Sarviz — malomcsatorna VIZIG kezelésl
vizfolyasok, valamint a Barany-mezdi, a Tanyai, a Csillagvolgyi és a 64. szamu
kozceélu, tarsulati kezelésl patakok mentén 6-6 m széles karbantartasi savot a
vizgazdalkodasi szakfeladatok elvégzéséhez biztositani kell. Az dnkormanyzati
kezelésben Iévd arkok part-éleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok
karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m
szélességu savot fenn kell tartani.

(24) A Sarviz (Nador csatorna) és a Sarviz — malomcsatorndnak a kozigazgatasi
terlilet északi részén lévé szakasza melletti fakadovizes terllet, korlatozott
hasznositassal vehetd figyelembe.

(25) A lako és ipari parkban a tertleten tervezett zaporviz tarozétavak mederélétél
mért 10 m széles sav nem épithetd be.

(26) A nagyforgalmu utaktol és a 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd
0sszefliggd zart burkolattal és kiemelt szegéllyel épitendd parkolo6feliletekrél és
a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl a vizek csak
olajfog6n atvezetve vezethetdk be a befogadd csapadékviz haldzatba.

Villamos energia ellatas

(27) A kozigazgatasi terulet északi részén a villamos alallomast ellato, a
Szabadbattyan-Székesfehérvar elnevezésli 120 kV-os vezeték biztonséagi
Ovezete a tengelytél szamitott 18-18 m. A védéovezeten belll barmilyen épitési
tevékenység végzéshez a szolgaltatd hozzajarulasat meg kell kérni.

(28) A tervezett beépitésre szant terlletek villamosenergia igényét 6nallo épuletben,
vagy a tervezett épuletek foldszintjén vagy a pincetérben elhelyezheté hazas
transzformatorok telepitésével kell megoldani.

(29) Telepulésképi és esztétikai szempontbol a terv terlletén a villamosenergia
hal6zatok csak fold alatti vezetéssel, kdbelben vezetve épitheték meg.

(30) A fejlesztési tertleteken feldllitandé igényes vonall tér- és kozvilagitasi
lampaoszlopokba csak energiatakarékos lampatestek szerelése
engedélyezhetd.

(31) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni nem
szabad, egyéb ingatlan hasznélatat korlatozni tilos.

Héenergia ellatas

(32) A teruleten athaladé Kapolnasnyek-Pétfirdé nagynyomasu gazvezetéknek a
csészéltél mért 23-23 m és a Szabadbattyan- Székesfehérvar, tovabba a Tac-
Szabadbattyan nagykoézépnyomasu gazvezetéknek a csdészeltél mért 9-9 m
széles védétavolsagat biztositani kell. A biztonségi 6vezeten belll barminemi
epitési tevékenység csak a szolgaltatd hozzajarulasaval végezhetd.

(33) A terlelten tervezett szénhirogén- és tavhdvezeték csak fold alatti vezetéssel
fektethetd.

(34) a foldgaz nyomaséat csokkenté szabdlyozd berendezések, épitményeknek
telepitését a telepllésrendezési szempontoknak és az esztétikai igényeknek a
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figyelembevételével a kornyezetbe illeszkedve kell megoldani. a tervezett
(nagykozép-kozépnyomasu) korzeti és az egyéb nagy fogyasztokat ellatd
gadznyomas-szabalyozokat fold alatti telepitéssel kell megépiteni. a
kozép/kisnyomasu hazi szabalyozék az épuleteknek csak alarendelt
homlokzatéra szerelhetdk fel, vagy a telkek udvaran helyezheték el — lehetéség
szerint nbvényzet takarasaban- terepszint feletti vagy alatti kivitelezéssel.

Hirkozlés

(35) Telepilésrendezési szempontb6l a terezett és a rekonstrukciéra kerild
tavkozlési haldzatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatti
vezetéssel kell megépiteni.

(36) Kozcélu és egyéb 4 m-t meghaladd hirkdzlési épitmény 8antenna, antenna
torony9 csak épitési engedéllyel helyezheté el. az engedély kiadasanak
feltétele, hogy telepilésképi és latvanytervi vizsgalatokkal alatamasztott
helykivalasztas torténjen, és az ©Onkormanyzattal egyeztetett helykijel6lési
eljaras lefolytatasra keruljon.

Az épites feltételei
24. 8

(1) A szabdlyozas terlletén épulet épitése akkor engedélyezhet6, ha:
(@) atelekméret és az épilet elhelyezése megfelel az dvezeti eléirasoknak,
(b) kiépitett és el6fasitott utrél biztositott a telek tervlap szerinti
megkozleithetésége,
(c) valamint legalabb az alabbi kbzmdellatas biztositott:
- villamosenergia szolgaltatas,
— ivOviz szolgéltatas,
- szennyvizelvezetés, tovabba
— cspadékviz elvezetés (legalabb nyilt arok rendszerrel)

Uj épitési telkek alakitasara vonatkozo el &irasok
25. 8

(1) A tervlap szerinti telekhatarok az dvezeti eléiradsok keretén belll médosithatok. A
modositas: feltétele az érintett tdomb egészére vonatkozé telekalakitasi terv
elkészitése. Uj kialakitasu telkek méretei legalabb az 6vezetben eldirt méretiiek
legyenek.

(2) Uj kialakitasu telek legkisebb és legnagyobb oldaldnak aranya legfeljebb 1:3
lehet. nyeles telek nem alakithato ki.

(3) telekalakitasi terv csak a tervlap szabalyozasi vonalakkal, ill. 6vezeti hatarral
hatarolt teriletein belll készithetd, ill. ezek hatarvonalain nem valtoztathat. A
szabalyozasi vonalak, dvezeti hatarok megvaltoztatasa, 0j kdzutak megnyitasa
csak Uj szabalyozasi terv alapjan engedélyezhetd.

Egyeéb rendelkezések
26. 8

(1) A szabalyozas tertletén koztertlet feloli kerités legfeljebb 1,80 m magas, attort
kerités lehet. A kerités labazatanak magassaga legfeljebb 50 cm lehet.
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(2) Ha a kozteruleti telekhataron nem épul kerités, az épitési hely elékerthez
csatlakoz6 vonalan legfeljebb 2,4 m magassagu tomor kerités épithetd, amely
azonban nem lehet hosszabb, mint a telekhatér 1/3-a, ill. 200 m.

Zaro6 rendelkezés

27.8
E rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba, ezzel egyidejlileg a Szabadbattyan
Nagykozség ......... rendeletét hatdlyon kivil helyezi.
Borsé Pal Némethné Jenei Eva
Polgarmester jegyz6é
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Mdemléki védelem alatt all6 épuletek:
1. Oregtorony (KOH toérzsszama: 1741.; cime: Kula tér, 54. Hrsz.)

1. sz, MELLEKLET
A HESZ 22.8-4hoz

2. Nepomuki Szent Janos szobor (KOH térzssz.: 9708,; cime: Balatoni u., 1320.

Hrsz.)

Helyi védelemben részesiult épitmények:
reformatus templom

lakb6haz
lakbéhaz
lakb6haz
lakbéhaz
lakb6haz
. lakéhaz
10.lakéhaz
11.lakéhaz
12.lakéhaz
13.lakéhaz
14.lakéhaz
15.lakéhaz
16.kereszt
17.lakéhaz
18.lakéhaz
19.lakéhaz
20.lakéhaz
21.lakéhaz
22.lakéhaz
23.lakéhaz
24.lakéhaz
25.lakéhaz
26.lakéhaz
27.lakéhaz
28.lakdhaz

©COoNoOO kW

29.katolikus templom
30. altalanos iskola

Helyi védelemre javasolt utcakép:
31. Petdfi S. utca 65,67,69
32.Széchenyi I. utca 52,54,56,58

Pet6fi S. u.

Petéfi S. u. 60.
Pet6fi S. u. 71.
Pet6fi S. u. 72.

Kossuth L. u.
Kossuth L.
Kossuth L.
Dézsa Gy.
Dézsa Gy.
Dézsa Gy.
Dézsa Gy.
Dézsa Gy.
Arpad u. 7.
Arpad u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Széchenyi u.
Nador u. 5.
Nador u. 42.
Csikvar tér 7.
Kula tér 8.
Balatoni u.

ccccccc

12.
. 17.
. 20.

. 15.
.21,
. 28.
. 31.

26.
39.
41.
56.
58.
60.
62.
66.

Balatoni u. 13,

Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:
Hrsz.:

985/1
1149/5
909
1143/1
996
679
992
1105
1100
1097/2
1052
1092
757
731/3
180
352/1
351
206
207
209
210
212
588
103/2
1317
59
1320
1319
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VIII.1. Szabadbattyan nagykdzség régészeti lel

6helyei

Szerkezeti
tervi
SZAmMozas

KOH
azonosito

Lel 6hely neve

Lel 6hely
jellege

Hrsz.

Megjegyzés

21704

Lajostelep

szorvanylelet

Felszini gytjtés, 1975.
Adathiany miatt nem
azonosithato.

22325

Csikvari halom

ismeretlen koru
er6dités

Lasd 22331!

Helyszini szemle, 1966.
Kralovanszky Alan. Az erédités a
Kulara, illetve az egykori varra
vonatkozhat, ezért ez a 22331.
lh-el lehet azonos, ahol K. A.
asott.

A KOH adatbazis esetleg
Osszevont két lel6helyet, mivel itt
szerepel Fitz J. 1954-es asatasa a
Kt u. IV-V. szazadi temetdvel,
ami a MRT 27. Ih-ével egyezik
meg! Lasd lentebb!

22326

Csikvar II.

szorvanylelet;
rémai kori sitk

Adathiany miatt nem
azonosithato.

22327

Csikvar II1.

bizonytalan
jellegti lel6hely,
éremlelet

1914.
Adathiany miatt nem
azonosithato.

22328

Borgond-Szabadbattyan

vasutvonal

V. szazadi (keleti
german)
temetkezés

vasut: 060/3

Vasutallomas kérnyékére
helyezhet6 a lel6hely, de pontos
helye ismeretlen.

Muzeumi adattarban: 54-431:
603,400-500; 196,200-300
koord., de a 603 biztosan nem jo,
inkabb 600,400-500!

Kornyezete régészeti érdekt
terulet a vasut, az M7 és a Sarviz-
Malom-csatorna kozott a
beépitetlen részeken: 1805, 1812,
053 hrsz maradék része, és a
telephelyek még beépitetlen
részel. A régészeti érdekeltséget
bizonyitja az 4j 1. ,,Szalonai-féle”
lel6hely. Lasd lentebb!

22329

Szabadbattyan

honfoglalaskori
temetS

Feltaras, 1927. Marosi Arnold

A székesfehérvari felGli hatarban
lehetett, de a lelGhely
pontosabban nem azonosithato.
A muzeumi adattari koordinatak:
54-342: 599,200-600,000,
199,100-200, 000

22330

Mariatelepi homokbanya

torok kori
telepmaradvany,
szorvanyleletek,

Feltaras, 1955. Fitz Jen6
Muzeumi adattirban: 54-342:
599,000-599,200; 188,100-
188,300. Utobbi kootrd. eliras,
198,100-300 kell lennie.
Pontosabban nem azonosithato.

22334

Paptelek

romai kori
falmaradvany,
telepnyomok

Adathiany miatt nem
azonosithato, nem abrazolhato.
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22335

Szabadbattyan

MRT 11/27. lh.: Mariatelep

romai kori
temeto

Nagyjabol: 9-20,
26-30

Helyszini szemle, 1928. A muat
épitése soran sirok pusztultak el.
1954-ben ugyanitt (Mariatelep
20. ) kertltek el6 sirok, a
leletmentés soran tovabbi 15 sirt
tart fel Fitz Jen6. A fentiek miatt
azonos a 39163. tétellel és az
MRT 27. lel6hellyel! Vo.
Fancsalszky 2006, 80.

Javasoljuk dsszevonni a 391603.
lelihellyel!

KOH adatbdzisbél hidnyzik ag;
MRT szdmozds, potolands!
Beltertlet, részben beépitett.

22336

Péterbankut-dalé

szorvanyleletek

A 22333 lh. része lehet, 1ll. erre a
Ih-re utalhattak a szérvanyok.
Javasoljuk e tétel torlését és
Osszevondsat a 22333. lel6hellyel.

39163

Orszagut falu el6tti szakasza

romai kori
temeto

A régi lelGhelyek felsorolasaban
,,Orszagut mellett” elnevezéssel
szerepel. Ad. Itsz.: 530. Leletek:
7507-7508., 7538. Itsz.

Azonos a 22335. tétellel!
Javasoljuk osszevonni a 22335,
lelghellyel!

21705

Iskola udvar
MRT 11/2. 1h.

tobb korszaku
telepmaradvany;
faluhelyek
XVII-XVIIL.
szazadi sirok is

1292-1298, 1300-

1305, 1309, 1311-
33

(1287: beépitetlen)

Leletmentés, 1981. Filop Gyula
A Th. a rémai katolikus templom
kornyékére is kiterjed, az MRT.
ezzel a meghatarozassal sorolja
fel. A Csikvar-halom neva
egykori hatarrészen fekszik.

A lh. részben feltart, beltertileten
talalhato, tulnyomorészt
beépitett. A még beépitetlen
részeken tovabbi obj-ok
varhatok, akar az ismert lh.
hataron kiviil is!

A KOH adatbdzis az MRT Ib.
szdmot nem emlit és koordindtdkat
sem, pedig szerepel a 1érképi
adatbazisban. Javitands!

21706

Kilcsapda
MRT 11/18. 1h.

tobb korszaka
telepmaradvany;
faluhelyek

039/4-7,9
Részben 039/13
erdd ala is

hazédhat

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Fejér megye régészeti
topografiaja (MRT)

Jelenleg szanto.

A KOH adatbdzis az MRT Ib.
sxdmot nem emliti. Javitands!

21707

Fels6somlyo
MRT 11/23. lh.

tobb korszaka
telepmaradvany;
faluhelyek

Fedett: 0130/5, 6,
8, 10; ut: 7,

erdé: 0130/2
Szanto:

0130/3, 4, 11,
0132/26, 27, 45

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Feltehet6en a somlyohegyi
apacak Arpad-kori kolostoranak
helyével azonos.

Jelenleg tészben fedett
(fels6somlyoi major és kastély,
ut, erdd), ill. szanto.
Széler6mii szamara
vizsgalhato teriiletet érint.
A KOH s3iveges adatbdzishil
bidnyzik ag MRT szdmozids.
Pdtolands!
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22331

Kula
MRT 11/3. 1h.

késé kozépkori
erédités, torony
muemlék

Torony: 54.

Adatbazisban jelolt

kornyezete: 50-53,
56-67.

Feltaras, 1955. Fitz Jend, 1967.
Kralovanszky Alan
Régészetileg kutatott,
helyreallitott miemlék.
Kozvetlen koryezete
talnyomorészt beépitett, ahol
kozépkori és torok kori
telepiilések 1éteztek.

A KOH adatbdzis az MRT Ib.

sxdmot nem emliti. Javitands!

22332

Jozsef A u. 2.

kelta kori sir

1510

Pinceasas soran kerdlt el6.
Helyszini szemle, 1958. Fitz Jen6
Belteriileten, beépitett. A lelGhely
a kornyékre is kiterjedhet.

A KOH adatbazisban hazszdam nem
szerepel! Javitands!

22333

Sarviz-Malom-csatorna

Péter-Bankuat-dalé
MRT 11/1.

orszagosan
védett lelGhely!

0150/1, 4-51
0146/6, 7, 44, 45,
50, 57, 59, 61,
62/4,

Feltaras, Falop Gyula, 1975.
Nadotrfi Gabriella, 1993-t61
Régészeti kutatasa el6rehaladott,
feldolgozasa folyamatban.

A kutatlan részei szantok.
0144/4,5, 44 hrsz-u gz-i teriilet
érinti!

A hrsz-okat és a hidnyzo MRT
sxdmozdst kiegészitettiik, javitando a
KOH adatbazisban. Javasoljuk a
22336. tételt ide vonni (lsd fentebb!)

22337

Sarviz-Malom-csatorna II.

ujkori temetd

Helyszini szemle, 1967.
Kralovanszky Alan
Adathiany miatt nem
azonosithato.

22606

MRT 11/4.

faluhely

108-112, 115-128,
130,173/11, 113

(@)

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

A Kula toronyeréditést
kiszolgalé népek egyik falva
lehetett az atkelGhely kozelében.
Jelenleg belteriilet, de beépitetlen
haztajik, mavelt parcellak.

22607

MRT 11/5.

tobb korszaku
telepmaradvany,
rémai kori
utszakasz

049/2-7

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Bz az Gt kothette 6ssze a 22333.
Ih-et Gorsiummal.

Jelenleg szanto.

22608

MRT 11/6.

tobb korszaka
telepmaradvany

049/7-10

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.
Jelenleg szanto.

22609

MRT 11/7.

telep

221-228

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

A 22607-608-609. Ih-ek egy
telepiilés kis id6szaki vizfolyassal
elvalasztott részet lehettek az
adott régészeti korszakban.
Jelenleg belteriilet, de beépitetlen
haztaji.

22610

MRT 11/8.
Farkasszegi-dalé

telep

066/3-6

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Onallé majorsagi kézpont
lehetett a korszakban.

Jelenleg szanto.
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22611

MRT 11/9.
Farkasszegi-dalé

telep

070/6-9

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Onall6 majorsagi kézpont
lehetett.

Jelenleg szanto.

22612

MRT 11/10.
Farkasszegi-dulé

telep

070/15-16

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Onallé majorsagi kozpont
lehetett.

Jelenleg szanto.
Kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi teriilet érinti.

22613

MRT 11/11.
Pentele-hatari(hatarra)-ddlé

tobb korszaka
telepmaradvany

0154/16,17
0154/18 (tit)

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

A feltehet6en a tatarjaras soran
elpusztult falu Gjonnan telepiilt, a
torok id6kben néptelenedett el.
Jelenleg szanto.

22614

MRT 11/12.
Pentele-hatari (hatarra)-dalé

tobb korszaka
telepmaradvany

0154/12-15

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Az Arpad-kori falu a tatarjaris
soran pusztulhatott el, nem
telepilt ujja.

Jelenleg szanto.

22615

MRT 11/13.

telep

0154/2, 22,25
0154/1 (at)
belteriilet: 1338/7-
15, 1342-48.
1338/1=Veres P.u
1360=]6kai M. u.

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Részben fedi az MRT 25. lh-et.
Jelenleg szanto, ill. belteriilet;
részben beépitett, elfedett.

22616

MRT 11/14.
Lajos-teleptél EK-re

faluhelyek tobb
korszakbol

5273-79, 5291-
5300, 5315-24,
5335-44,

utak: 5353, 5307

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Jelenleg kertes mez6gazdasagi
terilet.

A tervezett 650. j. féut
nyomvonala érinti.

22617

MRT 11/15.
Lajos-telept6l DNy-ra

faluhelyek t6bb
korszakbol

2065-2072, 2075-
82,2088-94
utak: 20064, 2084

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Jelenleg kertes mez6gazdasagi
teriilet.

22618

MRT 11/16.
Inzsenér-dulo
masként Pityer-dalé

faluhely

099, 0101/31-34

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Az Arpad-kori Dus falu
valoszintleg a lel6hellyel azonos.
Lehetséges, hogy a lh. a jelenlegi
belteriilet ala hiz6dik EK felé?
Az 51624. lelGhellyel
Osszetartozhat.

Jelenleg szantd, ill. kertes jellegt
tertlet felhasznalasu.

Tervezett lakdteriiletet
(Euréka Lakokert) érint.

22619

MRT 11/17.

telep

039/9

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.
Jelenleg szanto.

22620

MRT 11/19.

faluhely

039/1-4

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

A 21706. faluhely tatarjaras utan
létestilhetett utddja.

Jelenleg szanto.

Hiibner Kift.
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22621

MRT 11/20.

Harmas-volgy K-i oldala

faluhely

0117/105-113

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.
Jelenleg szanto.

22622

MRT 11/21.

Mariatelep és Jokai u. k6zott

faluhelyek t6bb
korszakbol

041/1-2,042/9
Belteriilet: 45/14-
18

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

A Kula toronyeréditést
kiszolgalé népek egyik falva
lehetett az atkel6hely kozelében.
Jelenleg szanto, kis részben
beltertilet; beépitve.

22623

MRT 11/22.
Haraszti-erd6-dilo

faluhelyek t6bb
korszakbol

0131/8-15

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

Jelenleg szant6.

Szélerémii szamara
vizsgalhato teriiletet érint.

22624

MRT 11/25.

faluhelyek t6bb
korszakbol

1346/2, 1347-1370

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.

A Kula toronyeréditést
kiszolgalé népek egy falva
lehetett az atkel6hely kozelében.
Jelenleg belteriilet, részben
elfedett, beépitett.

22625

MRT 11/28.

faluhely

084/5,6, 085

Helyszini szemle, terepbejaras,
1988-91.
Jelenleg szanto.

26741

Pokol-dilé

ismeretlen kora
pince

Helyszini szemle, 2000. Nadorfi
G.

sztereografikus: 504-421: 461,
550, 448, 950 koord.

51624

Inzsenér-dulé
masként Pityer-dalé

faluhelyek

098/1, 099,
101/31-34,57-58,
279/5-12

Helyszini szemle, terepbejaras,
Nadotfi G.

A 22618. lel6hellyel
Osszetartozhat.

Jelenleg szanto, ill. kertes jellegti
tertlet felhasznalasu.

Tetvezett lakéteriiletet és
gazdasagi teriilet (Euréka
Lakokert) érint.

51625

Inzsenér-duls I1.

telep

098/1

Helyszini szemle, terepbejaras,
2009. Nadotfi G.

Jelenleg szant6.

Tetvezett lakéteriiletet
(Euréka Lakokert) és
gazdasagi teriilet érint.

21695

Sarszentmihaly

faluhely

0154/17

Sarszentmihaly MRT. 14.
lel6helye atnyulik Szabadbattyan
teriiletére, a 22613. h-t31 EENy-
ra talalhato.

22544

Sarszentmihaly

telep

0146/57
0150/51

Sarszentmihaly MRT. 7. lel6helye
éppen atnyulik Szabadbattyan
teriiletére, a 22333, Th-t6l E-ra
talalhato.

29. Th.

Széchenyiu. 9.

rémai kot
falmaradvany

542

Nadorfi G. 2005. évi
hatastanulmanyabdl szarmaz6
adat.

KOH adatbaizisbél hidnyzik,
potolands!

Hiibner Kift.
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MRT 11/26. 1h. temetémaradvany | 1-8, 31-37 Helyszini szemle, terepbejaras,
Mariatelep 1988-91.

Jelenleg belteriilet, részben
beépitett, elfedett.

KOH adatbizisbél hidnyzik,
potolands!

MRT 26.

MRT 11/24. 1h. Arpad-kori 013/105 A lel6hely bolygatott, részben
Vitézi foldek homokbanya temetd elpusztult.

Megegyezik a régi lel6helyek
MRT 24. jegyzékében 1évé
,,Homokbanya” lelGhellyel.
KOH adatbazishil hidnyzik,
pdtolands!

Uj 1. lelShely telep 053/8-10 Terepbejaras, 2009. Szalontai
Kozraktar Csaba

30. 1h. Az adat feldolgozas alatt.
Koord.: 196,356, 600,236,
200x150m-es

Hiibner Kift.
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2.sz. MELLEKLET
A HESZ 22.8-4hoz

Helyi jelent 6ség (i természetvédelmi terllet:

Cifra kert
Hrsz.: 1335/1, 1335/2, 1335/3

Javasolt egyedi tajérték:

1. Lajostelep, Popovics-kastély és kertje. Az eklektikus stilusu kastély
1910 korul épdlt. (Hrsz.: 028/2)

2. Felsésomlyd, Winscher-kuaria és kertje. A kudria a XX. szazad elsé
felében épult. (Hrsz.: 0130/2, 0130/5)

3. Fa gyalogos hid a Cifrakertbe A Malomcsatorna felett (Hrsz.: 1334)
4. Temetbk, kegyeletei park (Hrsz.: 174, 1110, 1275)

5. Reformatus templom és kdrnyezete (Hrsz.: 985/1)

6. Rom.kat. templom és kornyezete (Hrsz.: 1320)

7. Kula-torony és kérnyezete (Hrsz.: 54)

Hiibner Kift.
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3.5z, MELLEKLET
A HESZ 22.8-ahoz
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:

a./ MEGTERULET:

(Terllet nagysaga: ~271,1ha)

03/1, 03/2, 03/3, 04, 05/1, 039/9, 039/10, 039/11, 043/2, 043/4, 045/1, 045/2, 045/5,
045/6, 045/7, 046, 047/2, 047/3, 047/4, 047/5, 047/6, 047/7, 047/8, 047/9, 062/3,
062/4, 062/5, 062/6, 062/7, 062/8, 062/9, 062/10, 062/11, 062/12, 062/13, 062/14,
063, 064/2, 064/3, 064/4, 064/5, 064/6, 064/7, 064/8, 064/9, 064/10, 064/11, 064/12,
064/13, 064/14, 064/15, 064/16, 064/17, 064/18, 064/19, 064/20, 064/21, 064/22,
065/2, 066/7, 066/12, 068/3, 068/4, 068/5, 068/6, 068/7, 068/8, 092/37, 094/8, 094/9,
096, 097/3, 097/4, 0101/6, 0101/7, 0103/3, 0103/4, 0104/2, 0104/17, 0104/18,
0104/19, 0104/20, 0104/21, 0104/22, 0104/23, 0104/24, 0104/25, 0105, 0118, 0119,
0120/1, 0120/2, 0120/3, 0125/18, 0125/19, 0125/20, 0127/27, 0151, 0152/3, 0152/4,
0152/5, 0152/6, 0152/7, 0152/8, 0152/9, 0152/10, 0152/11, 0153, 0154/24, 1334,
1335/1, 1335/2, 1335/3,

b./ OKOLOGIAI FOLYOSO

(Terllet nagysaga: ~79,8ha)

036, 039/8, 047/1, 049/10, 050, 051, 052/1, 052/2, 053/2, 053/8, 053/9, 053/10,
053/27, 088, 0107/1, 0107/3, 0107/5, 0107/6, 0107/7, 0107/8, 0107/9, 0107/10,
0107/11, 0107/12, 0109/1, 0110, 0111/3, 0111/4, 0111/5, 0111/6, 0111/7, 0111/8,
0111/9, 0112, 0113/1, 0113/2, 0113/3, 0114/1, 0114/2, 48, 1812, 2027, 2249, 2250,
2251, 2252, 2253, 2254, 2255, 2256, 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262, 2263,
2264, 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276,
2277, 2278,

Hiibner Kift.



